Kunmadaras Nagykozség Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének
¢+0e/2023.(......) sz. nkormanyzati rendelet-tervezet

az onkorményzati tulajdonii lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrol

Kunmadaras Nagykozség Onkorményzat Képviselo-testiilete — a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-
(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2)
bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. §-dban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §
(3)-(6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §,49.8§,53.8§,54.§,58. §
(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, a 80. § (1)-(2) bekezdésében, a 84.
§ (1)-(2) bekezdésében és a 91/A. § 18. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alapt6rvény 32.
cikk (1) bekezdés a) és €) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz616 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 9. pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva, a
bérldk és a bérbeadck érdekképviseleti szervének véleményét kikérve, az alabbi rendeletet alkotja:

I. Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet hatilya

1.§

(1) A rendelet hatilya kiterjed Kunmadaras Nagykozség Onkorményzata tulajdonaban 1évé
valamennyi lak4sra és nem lakés céljdra szolgélo helyiségre.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatilya az énkorményzat tulajdonaban 4ll6 intézmények és Gnkormanyzati
alapitdsi gazdalkodé szervezetek éltal hasznalt nem lakés céljara szolgélé épitményekre.

(3) Az 6nkorményzati tulajdonu bérlakésok tipusait a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

2. Ertelmez rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazisaban:

a) csaldd: egy haztartisban életvitelszerlien egyiitt laké kozeli hozzatartozok. A csaladban é1ének
kell tekinteni azt a gyermeket is — a teljes ellatast nyijté intézetben lévé kivételével — aki
tanulményai folytatisa miatt 4tmenetileg nem a bérlével lakik.

b) egyediillls: az a személy, aki hajadon, nétlen, Ozvegy, elvalt vagy hazastarsatol kiilon él,
kivéve, ha élettarsa van.

¢) haztartas: az egy lakdsban életvitelszeriien egyiitt lako személyek.

d) kozeli hozzatartozo: a hazastars, az élettars, az egyenes agbeli rokon, az 6rokbefogadott, a
mostoha és a nevelt gyermek, az drokbefogad6, a mostoha és a neveldsziilé.



€) jovedelem: a maginszemélyek jovedelemaddjardl sz6lé térvényben jovedelemként
meghatarozott vagyoni érték (bevétel) munkavallaléi jarulékkal, személyi jovedelemadéval,
cgészségbiztositasi és nyugdijjarulékkal, valamint a magénszemélyek jovedelemad6jéardl sz616
torvényben elismert koltségekkel csokkentett része, fliggetleniil attél, hogy adémentesnek
vagy ad6kdtelesnek mindsiil. Nem mindsiil jévedelemnek a rendkiviili telepiilési tamogatis,
az anyasagi tamogatds és a személyes gondoskodasért fizetendd személyi téritési dij
megallapitasa kivételével a sillyos mozgéskorlatozott személyek kézlekedési tamogatasa, a
rokkantsagi jaradék és a vakok személyi jaradéka.

f) vagyon: az a hasznosithat6 ingatlan, jarmii, tovibba vagyoni értékii jog, amelyeknek:
fa) kiilon-kiilén szamitott forgalmi értéke, vagy dsszege a szocislis vetitési alap Osszegének
harmincszorosat, vagy
1b) egyiittes forgalmi értéke a szocialis vetitési alap Osszegének nyolcvanszorosat meghaladja,
azzal, hogy nem mindsiil vagyonnak a mozgaskorlatozottsagra tekintettel fenntartott
gépjarmii.

3. Bérbeadoi feladatok, hatdskorok
3.8

(1) Az 6nkorményzati tulajdont lakdsok és nem lakds céljara szolgéld helyiségek bérbeadasardl a
képviselo-testiilet dont.

(2) Az dnkorményzati tulajdond lakdsok és nem lakas céljéra szolgal6 helyiségek egyéb bérbeadoi
jogainak gyakorlaséval és a bérbeaddi kotelezettségek teljesitésével a képvisel6-testiilet a Madarasi
Telepiilésellat, Beruhazo és Szolgaltaté Szervezetet (a tovabbiakban: MTBSZSZ) bizza meg, mely
alapjén a szervezet:

a) dontésre elokésziti a megiiresedd Snkorményzati lakdsok és egyéb helyiségek hasznositasat,
gondoskodik a bérlék palyazat utjan torténd kivalasztisanak lebonyolitasarol,

b) a bérbeadé dontése alapjan el6késziti és lebonyolitja az onkorményzati lakasok és egyéb helyiségek
értékesitését,

c) a bérleti szerz6dések alapjan a kijeldlt bérlsknek leltar szerint dtadja a lakast, illetve nem lakés
céljara szolgald helyiségeket,

d) elvégzi a lakésok és helyiségek karbantartdséval, felujitasaval kapcsolatos bérbeadéi feladatokat,
ut6bbiakat a képviseld-testiilet ddntése alapjan,

€) a karbantartdsi és felujitdsi keret felhasznalasirél évente egy alkalommal a koltségvetési
beszamoldval egy idoben a képviseld-testiiletet tajékoztatja,

f) a bérleményekben évente egyszer, vagy a bérbeadé jelzése esetén sziikség szerint a rendeltetésszerii
hasznélatot, és a szerzédésben foglalt kételezettségek teljesitését ellenbrzi,

g) a lakdsokat és helyiségeket a bérléktd] a bérleti szerz6dés lejarta utéan leltar szerint atveszi, egyeztet
a bérlével a bérlemény rendbetétele tigyében,

h) nyilvéntartast vezet a lakasokrol és egyéb bérleményekrél,

i) javaslatot tesz évente egy alkalommal az éves feltjitési keret felhasznalas4ra,

J) kozli a bérlékkel a bérleti dij és kiilon szolgéltatasok dijainak véltozasat,

k) beszedi és nyilvantartja a bérleti dijakat,

1) felszolitja a bérleti dijat hatdridében nem fizeté bérldket, a bérbeadot tajékoztatja a fennallé
hatralékokrdl,

m) a bérleti dijat felszolitds ellenére nem fizetd bérlékkel szemben intézkedik a bérleti szerz6dés
felbontésa érdekében.



II. Fejezet
A lakésbérlet szabalyai
4, A lakasbérleti jogviszony létrejotte
4.8

(1)Az  6nkorményzati tulajdonban 1évé lakisok a telepiilésen beliili elhelyezkedésiikre,
komfortfokozatukra és allapotukra tekintettel lehetnek:

a) szocialis bérlakasok

b) koltségelven bérbe adhat6 bérlakasok

c) piaci alapon bérbe adhat6 bérlakasok

(2)A megiiresed6 - vagy Wjonnan épiilt lakdsok bérldit - a (3) bekezdésben foglalt esetek kivételével -
palyazat utjan kell kivalasztani.

(3) Nem kell palyazattal a lakds bérljét kijellni:
a) ha az dnkormanyzat nagykozségi érdekbdl szakember letelepitéséhez kivanja a lakést
biztositani,
b) ha a lakést életveszélyessé valasa, eredeti hasznositasi médjanak visszasllitasa, rendezési terv
alapjan tdrténd lebontdsa miatt kellett kiiiriteni, vagy azt az onkormanyzat felvjitja, vagy
barmely okbdl a tovabbiakban bérbeadas wtjdn nem kivénja tovibb hasznositani, vagy nem
lakasként kivanja azt hasznositani,
c) ha a lakast mésik lakas bérl6je cseréiil kéri és lakasat felajanlja,
d) ideiglenes kiutalds lejartakor, ha a bérlé kéri a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat,
e) ha a bérleti jogviszony folytathat6 és azt kéri a lakdsban marado,
f) ha elemi csapas, vagy a lakas életveszélyessé valdsa miatt szitkséges a csalad elhelyezése és a
csalad lakhatési lehet6ségét méas formaban megoldani nem tudja,
g) tovabbd, ha a bérbead6 a lakast rendkiviili esemény bekdvetkezése esetére tartalékolni
kivanja.

5.§

(1) Onkorményzati lakds a 4.§ (3) bekezdés a), b), f) és g) pontjaiban foglalt kivételével csak annak a
telepiilésen lakastulajdonnal, tulajdoni hinyaddal nem rendelkezd személynek adhaté bérbe, aki e
rendeletben meghatarozott palyazati feltételeknek megfelel.

(2) A pélyézati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a meghirdetett lakds miiszaki jellemzdit: szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat, egyéb
helyiségeinek felsorolasat,
b) a lakas pontos cimét, megtekintésének idépontjat,
¢) a lakashoz tartozé koézOs helyiségeket (pl.: pince, gépkocsi térolé, padlésrész, kert,
gazdaségi épiilet, udvar része),
d) a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett
lakas esetén az elvégzendé munkak megjelslését és koltségeit,
e) a lakés lakbérének osszegét,
f) a palyazat benytjtasanak hataridejét.

(3) A palyazati kiirast a k6zséghaza hirdetétablajan 15 napra kozszemlére kell tenni.



(4) A bérlakasok palyazati kiirasarél és kdzszemlére tételrdl a Madarasi Telepiilésellatd, Beruhazé és
Szolgéltaté Szervezet gondoskodik.

(5) A péalyazatokat a kdzszemlére tétel iddtartama alatt, vagy a palyazati kiirdsban megjeldlt hatariddig
irasban lehet a Kunmadarasi K6z6s Onkormanyzati Hivatal (a tovabbiakban: polgarmesteri hivatal)
titkarsagan leadni.

(6) A szocialis bérlakas paly4zatanak tartalmaznia kell:
a) a megpalyézott bérlemény cimét,
b) a pélydzé — és vele egyiitt koltozni kivand csalddtagok — nevét, sziiletési idejét,
foglalkoztatésat, jovedelmét, lakas- és életkoriilményeinek bemutatasat,
¢) nyilatkozatot, hogy a péalyazati kifrasban szerepld feltételeket elfogadjak,
d) nyilatkozatot arra vonatkozdéan, hogy lakésszerzéshez pénzbeli, vagy természetbeni
tdmogatést az 6nkormanyzatt6l kapott-e,
e) a palyazo és vele egyiitt koltozni kivané csalidtagok munkahelyére és vagyondra vonatkozd
nyilatkozatot,
f) a palyaz6 és vele egyiitt koltozni kivané csaladtagoknak a palyézat benytjtasat megeldzéd 3
hénapra vonatkozé nett6 jovedelmérol sz6l6 igazolast,
g) a palyazo levelezési cimét,
h) nyilatkozatot, hogy a bérleményt mennyi idSre kéri bérbe adni,
1) nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony fennallasa
alatt a bérlakasban életvitelszertien bent kell laknia,
J) nyilatkozatot, hogy a telepiilésen a kérelmezének és a vele jogszertien egyiitt kolt6zéknek a
telepiilésen nincs lakastulajdona.

(7) A koltségelven bérbe adott bérlakdsok palydzatinak a rendelet 5. § (6) bekezdésében
meghatarozottakon til tartalmaznia kell a palydz6 azon nyilatkozatat is, hogy egyszerre, elore
mekkora Gsszegii lakbér befizetését vallalja.

(8) A piaci alapon bérbe adhaté bérlakas palyazatanak tartalmaznia kell a rendelet 5. § (6
bekezdésében foglaltakon tl:

a) a palyazo altal vallalt legmagasabb bérleti dij Ft/m2/h¢6 6sszegér6l sz6l6 nyilatkozatot, valamint

b) az a) pontban vallalt bérleti dij 2 havi &sszegének elére torténd megfizetésérdl sz616 nyilatkozatot.

(9) A hatarid6ben beérkezett bérlakasokra vonatkozé palyazatokat a Madarasi Telepiilésellato,
Szolgéltaté és Beruhazo Szervezet mindsiti az alabbiak szerint:

a) a palyézat tartalmazza-e az elbirélashoz sziikséges adatokat, informacidkat,

b) a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre sz616 1993, évi LXXVIIL
torvényben (a tovabbiakban: Ltv.) és a rendeletben foglaltak alapjan az igénylével kothetd-e
jogszeriien bérleti szerzOdés,

¢) a mindsitést kdvetden a kérelmet elbiralésra a képviseld-testiilet elé terjeszti.

(10) Az MTBSZSZ a képvisel6-testiilet dontése alapjan a palydzatot elnyert személlyel kiti meg a
lakésbérleti szerzddést.

(11) A koltségelven bérbe adhaté és a szocidlis bérlakas esetében, ha egy lakasra tobb érvényes
palyazat is érkezik, az a paly4zo nyeri el a bérleti jogot, aki t5bb honapra elére vallalja a bérleti dij egy
Osszegben tOrténd megfizetését és e vallalasat - a dontést kdvetd 8 napon beliil - teljesiti is.

(12) Piaci alapon bérbe adhat6 bérlakédsok esetében, ha egy lakdsra t5bb érvényes pélyazat érkezik, az
a palyazo6 nyeri el a bérleti jogot, aki a legmagasabb bérleti dij megfizetését vallalja.



(13) Amennyiben a palyazat nyertese - a dontés megismerését kovetd - 8 napon beliil a bérbeaddval
nem kot bérleti szerzédést, ugy nyilatkoztatni kell késedelme okardl és tovabbi szandékardl.

Ha nem kivan bérl6 lenni, gy a beérkezett palydzatok koziil a 4. § (7), (8), (11) és (12) bekezdésében
foglaltak alapjan a pélyazat kovetkezd nyertesét ki kell valasztani. Ha az adott lakdsra t&bb palyazo
nem volt, a ddntéshozé szerv birdlja el, hogy ismételt palydzat kiirésaval, vagy palyazaton kiviil
hasznositja a bérlakast.

(14) A koltségelven és a piaci elven bérbe adhaté lakdsokra a bérleti szerzddést hatdrozatlan
idétartamra, vagy maximum 6t éves hatérozott idére lehet kotni. A hatarozott idejii szerz8dés - a bérld
bérleti szerz6dés lejaratdnak napjdig benytjtott kérelme alapjan - tovdbbi maximum &t éves
idotartamra meghosszabbithaté.

(15) A (14) pontban meghatérozott bérlakdsok esetében ugyanazon bérld bérleti szerzdédésének
id6tartama a bérleti jogviszony meghosszabbit4sa esetében a 10 évet nem haladhatja meg.

5. A szocidlis bérlakisok bérbeaddsinak eltéré szabdlyai

6. §
(1) Szocidlis bérlakast csak szocialisan raszorulé személy, vagy csalad részére lehet bérbe adni.

(2) Szocidlis koriilményei alapjan az a személy, csalad tekinthetd részorulénak, akinek és a vele egylitt
koltozd csaladtagjainak:

a) az egy fore jut6 havi nettd jévedelme az regségi nyugdij legkisebb Gsszegét nem haladja meg és

b) vagyona nincs.

(3) A szocidlis bérlakdsokra vonatkozé lakasbérleti szerzédés legfeliebb 5 évre megallapitott
hatarozott idére kothets.

(4) A bérbeaddnak a hatarozott id6 lejartat megeléz6 30 napon beliil meg kell allapitani, hogy a bérl
Jj6vedelmi, vagyoni helyzete alapjan valtozatlanul raszorulé személynek mindsiil-e.

(5) A részorultsag fennalldsa esetén, a bérld kérésére, a lakasbérleti szerzédést a lejérat napjan, de
legkés6bb az azt kovetd 15 napon beliil — {ijabb hatérozott — legfeljebb 5 éves idétartamra lehet
meghosszabbitani.

6. Onkorminyzati lakas bérbeadssa nem lakds céljara

7.§

(1) A bérbeadd az iiresen 4ll6, vagy megiiresedett 6nkorményzati lakdst nem lakés céljara csak
kivételesen, a képviselo-testiilet erre vonatkozé dontése alapjan, az 4ltala meghatarozott személynek,
(szervnek) és feltételekkel adhatja bérbe.

(2) A képviselé-testitlet a lakds nem lakds céljéra - a lakossag szélesebb korét érint6, vagy a helyi
kozszolgaltatds biztositasat szolgalé feladatok megoldésa céljabol torténd — bérbeaddsard] esetenként
dént.

(3) A képviselo-testiilet a (2) bekezdésben emlitett déntése sordn azt is megjel6li, hogy a nem lakas
céljara szolgald bérbeadas milyen idétartamra szol.



(4) Az igényl6 kérelmének tartalmaznia kell:
a) a lakasban folytatni kivant tevékenység leirasat, helyigényét, kérelme indokoltsagat,
b) egynél t5bb lakasos lakoépiilet esetén a bérlék kozosségének irasbeli hozzijarulasat a tervezett

tevékenység folytatasshoz,

c) a lakas esetleges 4talakitésira vonatkoz6 elképzeléseket és nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a
helyiségek 4talakitdsat, és a bérleti jog megsziinésekor az eredeti allapot visszaallitasét sajat koltségén
vallalja.

(5) A képviselo-testiilet az dnkormanyzat koltségvetési szervének (véllalatinak) sajat feladataihoz
biztositott 6nkormanyzati helyiség és lakds bérbeaddsira nem ad felhatalmazast &s a bérbeadés
feltételeirdl nem alkot szabalyt.

7. A bérlétarsi, tarsbérldi szerz6dés megkotésének feltételei

8.8

(1) A bérbeado6 a bérlé és a vele egyiittlaké hézastarsa kozos kérelmére — a hazastars lakasba vald
bekoltdzésének idSpontjatél fliggetleniil — a bérldtarsi szerzddést kiteles megkstni.

(2) A bérbead6 a bérls és a vele egyiittlaké sziilje (az drokbefogadd, a mostoha-, és neveld sziiloje)
koz0s kérelmére a bérlbtarsi szerz6dést akkor koteles megkotni, ha a kérelmezok egyiittlakdsat az
egészségiigyi vagy lényeges személyi koriilményeik indokoltta teszik.

(3) A bérbeadd a bérl6 és a vele egyiittlaké gyermeke (Srokbefogadott, a mostoha- és nevelt
gyermeke), és a jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett unokéja, kozos kérelmére a bérl6tarsi
szerzddeést akkor koteles megkdtni, ha a gyermek, vagy az unoka:

a) a 14. életévét betdltdtte, és

b) a bérlével a lakasban legalébb egy év 6ta egyiitt laknak.

(4) A bérlétarsi szerz6dés nem kothetd, ha a (2) — (3) bekezdésben emlitett hozzatartozé Kunmadaras
nagykdzségben mésik lakéssal, vagy annak tulajdoni hanyadéval rendelkezik. Ezt a rendelkezést kell
alkalmazni akkor is, ha a lakast egyéb célokra bérbe, albérletbe, szivességi hasznilatra mdsnak
engedték at.

(5) A képviseld-testiilet a megiiresedett tarsbérleti lakrésznek a lakdsban maradé tarsbérld részére
tortend bérbeadas feltételeire nem alkot kiilén szabalyt.

8. A bérbeadé és a bérld jogai és kitelezettségei

9.§

(1) Az e rendelet 5. § (2) bekezdés d) pontja szerinti feltétellel meghirdetett lakas esetében a
lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a lakés helyreallitdsanak koltségeit,

b) a kdltségek bérld részére torténd megtéritésének modjat, valamint

¢) a munkalatok elvégzésének hataridejét.

(2) A bérbeadd és a bérl6 el6zetes megéllapodasa alapjan az (1) bekezdésben emlitett munkak
szamlaval igazolt ellenértékét — a lakas miiszaki 4tvételét kovetden — kell a bérbeadénak a bérld
részére megfizetni.



(3) A bérbeadé és a bérld megallapodhatnak arrdl, hogy a koltségek a lakbérben torténd beszamitassal
is kiegyenlithetOk, vagy egy Osszegben kifizethetSk. Amennyiben a lakasbérleti szerzédés a koltségek
teljes beszdmitdsa elétt megsziinik, a fennmaradé részt egy Gsszegben kell kifizetni a lakasbérleti
Jjogviszony megsziinésekor.

(4) Amennyiben a tényleges raforditds koltségei a tervezett koltségeket meghaladjak, a bérlé a
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas 4llapot kialakitdsihoz sziikséges tObbletkiaddsainak a
megfizetésére tarthat igényt.

(5) A bérbeadé a munkalatok elvégzésének hataridejét — a bérld kérésére — indokolt esetben, legfeljebb
egy alkalommal meghosszabbithatja.

(6) Ha a bérl6 a munkalatokat sajat hibajabol a lakasbérleti szerzddésben meghatarozott, vagy a
bérbeado 4ltal a (5) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridén beliil nem végzi el, a
bérbeadé a szerz6dést felmondhatja.

10. §

(1) Az 6nkorményzati tulajdon lakds bérbeadasanak feltétele, hogy a bérlé a lakasbérleti szerzédés
fennallasa alatt kételes életvitelszerfien a lakdsban lakni. A lakasbérleti szerzédésnek ezen feltételt
tartalmaznia kell azzal, hogy a bérl6 a lakasbol térténd két honapot meghaladd tavollétét és annak
id6tartamat koteles frdsban a bérbeadé részére bejelenteni.

(2) Ha a felek eltérden nem allapodnak meg, a bérld koteles gondoskodni a lakés burkolatainak,
ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasardl, feltjitasarél, pétlasardl, illetbleg cseréjérol.

(3) A bérbeadaskor észlelt hibékat, hidnyossagokat a bérbead6 koteles kijavitani, illetve pétolni. A
bérld és a bérbeadé megallapodasa alapjan a bérld a hianyossagok kijavitasat atvallalhatja és
bérbeszamitassal élhet.

(4) A bérld sajat koltségén koteles a gaz- és elektromos f6z6- és fiitéberendezések, vizmelegitk
allapotat szakemberekkel megvizsgaltatni sziikség szerint, és a lakds leltdr szerinti &taddsat
megel6zoen.

(5) A bérld a lakas miiszaki allapota vagy mas — a lakds hasznalhatésagat csokkentd tényez0 alapjan —
indokolt esetben legfeljebb a bérleti dij 10 %-kal torténd csokkentését kérheti. A lakbércsokkentésrd] —
helyszini vizsgalat utdn — az ok tételes megjelolésével, elharitasinak idopontjaval, vagy ha az nem
lehetséges, ennek rogzitésével — a képvisels-testiilet dont.

11.§

(1) A bérbeadd és a bérld megallapodhatnak, hogy a bérld a lakést sajat koltségén atalakitja,
korszertsiti, mely megallapodast elézetesen frasba kell foglalni.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendd munkék:

a) konkrét megjelolését,

b) befejezésének hataridejét,

c) koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, médjat, és azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez
szilkséges hatosagi engedélyt a bérld kteles megkérni.



(3) A bérbeadé — a bérld kérésére — csak a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tételéhez
sziikséges mértéket meg nem haladé kéltségek megfizetését vallalhatja.

(4) A bérbead6 engedélye nélkiil végzett beruhazés koltségeit a bérbeadé nem véllalhatja at. A bérloé
indokolt esetben az eredeti allapot helyreallitisara kételezhetd.

(5) A koltségek elszamolésara a rendelet 9. § (2) bekezdését kell alkalmazni.

(6) A lakas atalakitasat, korszerlisitését kvetben a lakasbérleti szerzédést — az e rendelet szabdlyai
szerint megallapithaté lakbér 6sszegére is kiterjedéen — modositani kell, ha a lakds komfortfokozata
megvaltozott és a munkdk koltségeit a bérbeadd viseli.

(7) A felek egymdssal gy is megallapodhat, hogy a bérleti jog megsziinésekor a lakast és a
lakasberendezéseket a bérbeadd teszi rendeltetésszerii hasznélatra alkalmassa. Ebben az esetben az
ezzel kapcsolatban felmeriil kdltségeket a bérl koteles a bérbeadénak megtériteni.

(8) A (7) bekezdésben emlitett megéllapodas csak akkor kothetd meg, ha a bérlé vallalja, hogy
legkésdbb a kikoltozését kovetd 8 napon belill a kiltségeket a bérbeadd részére egy Osszegben

megteériti.
9, Jogcim nélkiili lakdashasznalat
12. §
(1) A lakés jogeimnélkiili hasznal6ja, hasznlati dijat kételes fizetni.

(2) A jogszabdlyban meghatarozott escteket kivéve a hasznalati dij - a jogeim nélkiili lakashasznilat
masodik hénapjat kdvetd naptdl a lakasbol valo kiksltozés idejéig - a lakdsra megallapitott bérleti dij
kétszerese.

10. Befogadas és az elhelyezési kitelezettség vallaldsanak szabalyai

13. §

(1) A bérls, tovabba a bérlotars a bérbead6 irasbeli hozzéjarulasa nélkiil fogadhatja be a lakasba:
a) hazastarsat,

b)a gyermekét (6rokbefogadott, mostoha,- és nevelt gyermekét)

c) a jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett unokéjat, és

d) a sziil8jét.

(2) A bérls, tovabba a bérlStars kizardlag a polgirmester elézetes irasbeli hozzajarulasa alapjan
fogadhatja be a lakasba:

a) az (1) bekezdés hatdlya ala nem tartozé unokajat,

b) az élettarsat, és

c) a testvérét.

(3) A befogadas iranti kérelemrdl a polgarmester annak beérkezését kovetd 8 napon beliil dont és a
befogadashoz abban az esetben jarulhat hozza, ha:



a) a bérld és a kérelemben megjeldlt személy Kunmadaras nagykozségben lakés tulajdonaval, vagy
onallé lakéegységnek nem minGsiils, hasznalat szerint megosztott lakés résztulajdonaval nem

rendelkezik és
b) a lakdsban laké személyek mindegyikére — az Gj bekoltozdvel egyiitt — legalabb 8 négyzetméter

lakészoba tertilet jut,

¢) a befogadas iranti kérelmet a bérlének és a befogadottnak egyiittesen kell kérelmeznie,

d) bérldtarsi jogviszony esetében a bérbeadéi hozzajarulas elétt a befogadast kérének be kell szereznie
a masik bérlotars irasbeli hozzajarulsat.

(4) A befogadashoz a polgarmester az alabbi idétartamra jarulhat hozza:

a) hatérozatlan idére sz6l6 bérleti jogviszony esetén legfeljebb 5 évre,

b) hatdrozott idore vagy feltétel bekovetkezéséig kotott bérleti szerzédés esetében, a bérlet idejére
vagy a feltétel bekovetkezéséig.

(5) A polgdrmesternek a hozzéjaruldsban ki kell kétnie, hogy a lakasbérleti szerzddés megsziinését
kovetden a befogadott személyek a lakasbdl kotelesek kikoltozni.

11, Hozzajarulas a tartisi szerzédéshez
14. §

(1) A bérl6 a hatdrozatlan id6re bérbe adott lakas esetében — a lakasbérleti jog folytatasa ellenében — a
bérbeads irasbeli hozzajarulasanak megadasat kdvetden tartasi szerzédést kthet.

(2) A bérbeado a tartasi szerzédéshez valé hozzajarulasat koteles megtagadni, ha:

a) az eltart6 a 14. életévét még nem t6ltétte be,

b) az eltarté a 14. életévét betSltdtte, de 6nallé jovedelemmel nem rendelkezik, és nincs olyan
hozzétartozoja, aki a tartasi szerz6désbdl ra harulé anyagi terhek viselését vallalja,

¢) ha az eltart6 az egészségiigyi koriilmények alapjan a tartés teljesitésére nem képes,

d) a bérl az €letkora, illetéleg az egdszségiigyi koriilményei alapjan tartisra nem szorul,

e) a bérlé tartasardl jogerds birdi dontés, illetéleg érvényes tartasi (gondozasi) szerz6dés alapjan m4s
személy gondoskodik,

f)a bérldvel a lakasban jogszeriien egyiitt laké mas személy a bérlét eltartja.

(3) A bérbead6 a hozzajéruldsit megeldzéen a (2) bekezdésben meghatérozott kériilményeket kételes
megvizsgalni.

12, A bérleti jog sziineteltetése
15.§
¢} A lakasbérleti szerzOdést a bérbeado és a bérlé kozos megegyezéssel sziineteltetheti,
amennyiben a bérld altal bérlet lakasban olyan karbantartasi vagy feltjitasi munkat kell elvégezni,

amely a bérlé lakhatasat akadalyozza, és a munkalatok elvégzésének idejére a bérld cserelakast nem
tud felajanlani.

2) A bérleti jog sziineteltetése idejére a bérld a lakast kiiiritett allapotban adja at a bérbeadd
részére.

3) A bérleti jog sziineteltetése alatt a bérlét bérleti dij és rezsikoltség nem terheli.

4) A lakasbérleti jog sziineteltetése idejére a bérbeadd pénzbeli téritést nem allapit meg.



) A lakdsbérleti szerz6dés idStartamat kovetden a hatdrozott idére kotott bérleti szerzédés
id6tartama nem hosszabbodik meg.

13. A szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése, pénzbeli térités

16. §

(1) A bérbeado és a bérld a lakasbérleti szerzédést kozos megegyezéssel gy is megsziintetheti, hogy a
bérbeadé a bérlo részére:

a) masik lakast ad bérbe, vagy

b) a mésik lakas bérbeaddsa mellett egyszeri pénzbeli teritést fizet, vagy

¢) a masik lakés bérbeadasa helyett egyszeri pénzbeli teritést fizet.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a bérlé:
a) kevesebb szobaszimu, vagy kisebb alapteriiletii, vagy alacsonyabb fokozatu,
b) azonos szobaszdmu, alapteriiletii, komfortfokozatii, de a telepiilésen vagy az épiileten beliil
eltéro fekvésii, vagy
¢) nagyobb szobaszdmi, vagy nagyobb alapteriiletii, vagy magasabb komfortfokozati lakas
bérbeadasat kérheti.

(3) Az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban foglalt esetekben a pénzbeli téritési dsszege:
a) komfort nélkiili lak4snal: 1.000,- Ft/m?2
b) magasabb komfortfokozat esetén az a) pontban emlitett térités Osszeget komfortfokozatonként 10

%-al novelni kell.
c) a bérbeadd a pénzbeli téritést a lakds részére torténd visszaaddsakor - tartozasokkal csdkkentve —
egy Osszegben koteles a bérldonek megfizetni.

(4) Hatérozott idejii vagy feltétellel kiutalt lakas bérleti joganak kézos megegyezéssel vagy a hataridé
lejarta illetve feltétel bekovetkezte miatti megsziinése eseten a bérlé masik lakasra vagy pénzbeli
téritésre nem tarthat igényt.

14. A lakbér és a lakbértamogatds
17. §

(1) Az 8nkorményzati lakdsok lakbérének mértékét - a lakds alapvetd jellemzbinek és fajtiinak
figyelembevételével - a képvisels-testiilet hatarozza meg.

(2) A lakésok lakbérének mértékét - kiildn kategoriaba sorolva a szociélis, koltségelven és piaci alapon
bérbe adhat6 bérlakasokat — a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

18. §
(1A szocialis bérlakds bérldje részére kérelemre a képviseld-testiilet lakbértdmogatast allapit meg
abban az esetben, ha a bérlé héztartasaban az egy fére jutd jovedelem nem haladja meg a szocidlis
vetitési alap Osszegét.

(2) A lakbértamogatas mértéke a megallapitott lakbér 10 %-a.

(3) A lakbértimogatids megéllapitasanak feltétele, hogy a bérlének nincs lakbér és koziizemi
dijtartozasa sem.
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(4) A jogosultsag fennilldsa esetén a lakbértdmogatas a kérelem benyijtasat kévetd ho 1. napjatol
keriil megéllapitésra.

(5) A lakbértamogatas dsszege levonasra keriil a havi lakbér 5sszegébé.

(6) A lakbértamogatas évente feliilvizsgdlatra keriil. Amennyiben a feliilvizsgélat soran a
lakbértdmogatasra valé jogosultsdg megsziinik, a lakbértamogatas a feliilvizsgalat honapjanak utolsé
napjéval megsziintetésre keriil.

(7) A lakbértamogatds irdnti kérelmet az erre rendszeresitett nyomtatviny benyujtasaval lehet
igényelni a polgirmesteri hivatal szocialis {igyintéz6jénél. A kérelemhez csatolni kell a lakésbérleti
szerzOdés fénymdasolatat, valamint a csaldd minden tagjara vonatkozéan az elézd hénap
jovedelemigazolasat.

15. Kiilén szolgaltatas dija

A képviseld-testiilet kiilon szolgaltatési dijat nem 4llapit meg.

111, Fejezet
Az énkorményzati helyiségek bérbeadasinak feltételei
16. A helyiségbérleti jogviszony létrejotte
19. §

(1) A bérbeado az iires, nem lakas céljara szolgalé Snkormanyzat tulajdonéban 1évé helyiséget - a (2)
bekezdésben foglalt kivételektél eltekintve - csak palyézati eljaras lefolytatasa utdn adhatja bérbe.

(2) Nem kell palyazattal a nem lakés céljara szolgal6 helyiség bérl6jét kijeldlni:

a) életvédelmi célokat szolgald (pl. polgari védelmi) helyiségek esetén,

b) ha az Onkorméanyzat képviselS-testiilete nagykozségi érdekbdl - valamely tevékenység
meghonositdséhoz - a kozségben t5rténd telep, vagy irodahely létesitése érdekében hatdrozattal a
helyiség felajanlasardl dont,

C) ha a bérbeadd a helyiséget ideiglenesen annak helyreallitasa, feltjitasa, életveszély elharitasa
érdekében Kkiiiritette, de a kiiirités ok4anak megsziinte utdn az eredeti hasznositasra vissza adja a
bérlének.

20. §

(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a bérbeaddsra meghirdetett helyiség fekvési helyét, alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségi
allapotat,

b) a helyiség felhasznaldsanak céljat (iizlet, miihely stb.) és az abban folytathat6 tevékenység
megjeldlését,

¢) a bérleti szerz6dés — hatérozatlan, hatirozott vagy feltétel bekovetkezéséig tarté - idGtartamat,

d) a helyiség hasznélatra alkalmassé tételéhez szitkséges, a leendd bérld altal sajat koltségen
elvégzendd épitési munkakat és azok elvégzésének hatéridejét, tovabba az esetleges eredeti allapot
helyreéllitasi kotelezettséget,
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€) a fizetendd bérleti dij mértékét,
f) a pélyézati ajénlat benydjtasdnak modjat, helyét és hataridejét, tovabba a targyalas megtartasanak
helyét és idépontjat.

(2) A pélyazati hirdetményt a helyben szokdsos médon legaldbb 15 napig a polgarmesteri hivatal
hirdetétablajan kifliggesztve kdzszemlére kell tenn.

21. §
(1) A pélyézati ajénlatot irdsban kell benytjtani, melynek tartalmaznia kell:
a) a palyazo6 nevét és cimét, a tevékenység folytatisara feljogosité engedély mésolatat,
b) nyilatkozatot arrél, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(2) A palyazatokat a kitiiz6tt hataridd leteltét kdvetd testiileti iilésen értékelni kell.

(3) El kell utasitani a palyazatot, ha az

a) nem felel meg a palyézati kiiras feltételeinek, vagy

b) a palyazénak

ba) az dnkormdanyzattal szemben helyiségbérleti dijhatraléka, vagy a

bb) helyiségbérlettel kapcsolatos kdziizemi dijhatraléka 4ll fenn, vagy

bc) 8t éven beliil onkormanyzati helyiségre fennallott bérleti szerz6dését szerzO6désszegés miatt a
bérbead6 a palyazat benytijtéjaval szemben felmondta.

22.§

(1) A pélyazat teljes korti lebonyolitasa az MTBSZSZ feladata.

(2) A pélyazati targyaldson csak az a paly4zo vehet részt, aki a palyazati ajanlatat az elSirt idében, és
tartalommal benyujtotta.

(3) A palyazok koziil az részesiil elényben, aki a legmagasabb Osszegli bérleti dij megfizetését vallalja.

(4) A palyazat nyertese a bérbeadéval 8 napon beliil bérleti szerzédést kiteles kétni, és a szerz6dés
megkdtésétol szamitott 15 napon beliil koteles a helyiséget birtokba venni.

(5) A (4) bekezdésben foglalt hatiridé elmulasztdsa esetén a bérbeadé a palyazét irdsban
nyilatkoztatja, hogy kéri-e a helyiség biztosit4sat, vagy a szerz8déskotéstdl elall.

(6) A palyazat nyertesének visszalépése esetén a masodik legkedvezobb ajanlattevével kell a
bérleti szerz6dést megkétni.
23. §

(1) A bérbeads a helyiséget a palyazati kiirdsban megjeldlt allapotban és felszereltséggel, leltar alapjan
koteles a bérlének atadni.

(2) A bérld nem kovetelheti a bérbead6tol, hogy a helyiséget a palyazatban megjelslt hasznalatnak
megfelel6 médon kialakitsa, felszerelje, vagy berendezze.
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(3) A bérl6 koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak felujitasarol, potlasarol, illetéleg cseréjérol,

b) a helyiséghez tartozé iizlethomlokzat karbantartasarol,

¢) a helyiségben folytatott tevékenység kérében felmeriild feltjitasrol, potlasrol, cserérél,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsarél, amelyeket a bérlé kizarélagosan
hasznal, vagy lizemben tart,

€) az ¢pillet, tovibbd a kozds haszndlatra szolgilé helyiségek és teriiletek tisztitasérol és
megvildgitdsarol, a nem haztartsi szemét elszéllitasarl, amely a bérls tevékenységével fligg Gssze.

(4) A bérbeads az (3) bekezdés a) — d) pontjaiban meghatérozott munkélatok, elvégzését atvallalhatja,
ha a bérlé a munkék értékével emelt bér megfizetését vallalja,

(5) A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az atadasi, vagy a bérbead6
hozzajarulasaval 4talakitott, felijitott dllapotban és felszereltséggel kételes 4tadni.

17. A bérbeadéi hozzijirulas feltételei

24.§

(1) A bérbeadé a bérl6 részére mas személynek a helyiségbe torténd befogadasahoz akkor adhat
hozzajarulast, ha:

a) a bérld altal végzett és a befogadni kivant személy altal folytatni kivant tevékenység egyiittes
gyakorlasat jogszabaly nem tiltja,

b) a befogadott személy vallalja, hogy a bérlé szerz6désének megsziinése esetén cserehelyiségre nem
tart igényt,

¢ ) a befogadds nem tovabbi bérbeadasra, albérletbe adésra vagy egyéb modon térténd hasznalataba
adasra irdnyul.

(2) A bérld a helyiség bérleti jogat csak a bérbeadd elbzetes hozzajérulasival ruhazhatja 4t masra. Az
erre vonatkozo szerzddést irasba kell foglalni.

(3) A megallapodasoknak tartalmaznia kell;

a) a helyiség fekvésének helyét,

b) a helyiség alapteriiletét és az eddig fizetett bérleti dij 6sszegét,

¢) az atvevd 4ltal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,

d) az atvevd nyilatkozatat arrol, hogy a bérbeadé altal a helyiség hasznalati értékéhez igazodé fijonnan
kozolt bérleti dij megfizetését vallalja.

(4) A bérbeadé a hozzajérulas megadasat koteles megtagadni, ha az atveve:
a) az éltala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,
b) tevékenysége kiilon jogszabaly rendelkezéseibe iitkozik.

(5) A bérbead6 a hozzijarulas megadasat kozérdekbdl megtagadhatja.

(6) A bérld az éltala bérbevett helyiséget tovabbi bérbeadas, albérletbe adas, vagy egyéb modon
mas hasznalataba adas wtjan nem hasznosithatja.
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18. Jogcim nélkiili helyiséghasznalat
25.§
1) A helyiséget jogcim nélkiil hasznalénak hasznilati dijat kell fizetnie.

) A jogeim nélkiili hasznalat esetén a helyiségre megéllapitott dij a 2. hénap elteltét kiovetd
naptdl a helyiségbél valé kikoltozésig a havi bérleti dij kétszerese.

IV.Fejezet
Az dnkormanyzati tulajdonii ingatlanok értékesitésének szabalyai

19. A lakasok elidegenitésére vonatkozé szabalyok

26. §

(1) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 49.
§-ban meghatarozott bérl6ket az altaluk bérelt lakasra vonatkozdan elévésarlasi Jjog illeti meg.

(2) Az els6 adasvételi szerzbdés megkotését megelézden — az egylakasos, illetdleg az egy helyiségbdl
all6 épiilet kivételével - az épiiletet tarsashazza kell alakitani.

(3) A tarsashaz alapité okirat tervezetének el6készitésébe a leendd tulajdonostarsakat be kell vonni. Az
alapité okirat tervezetének meg kell felelnie a leend® tulajdonostarsak tobbségi akaratanak.

(4) Az onkorminyzati lakds vételarat - ha a lakast a vételi jog, vagy eldvasarlasi Jjog jogosultja
vaséarolja meg - a hasonlé adottsagi lakasok szakértd altal igazolt helyi forgalmi értéke alapjan,
kiilénésen:

a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése,

b) az épiiletben 1év6 lakdsok szama, az épiilethez tartozé foldteriilet, a kézos hasznilatra szolgald
helyiségek és a k6z0s hasznalatra szolgalo teriiletek nagysaga,

c) az épiilet felszereltsége, miiszaki dllapota, épitése, a feljitas ota eltelt id6,

d) a lakés alapteriilete és komfortfokozata,

e) a lakottsag tényének

figyelembe vételével kell megallapitani.

(5) A vételar megallapitisakor a forgalmi értékbél le kell vonni a bérlének a lakasra forditott &s meg
nem téritett értékndveld beruhdzasanak az értékét.
27.§

(1) A lakas vételara egy osszegben, vagy részletekben egyenlithetd ki.

(2) Az adésvételi szerz6dés megkotésekor, amennyiben a vételar kiegyenlitése részletekben torténik, a
megallapitott vételar 20 %-at kell egy Gsszegben megfizetni.

(3) Az els6 részlet befizetése utdn a fennmaradé hatralékra havonta fizetendd részleteket egyenld
mértekben ugy kell megallapitani, hogy 15 év alatt a teljes vételar megfizetésre keriiljon.
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(4) A vételi jog alapjin kotott adasvételi szerzodéseknél a vevot az adésvétel megkotésétdl
kamatfizetési kételezettség terheli, melynek mértéke a pénztartozas esetére a Polgari Torvénykonyv
altal meghatédrozott kamat.

(5) Szocidlis bérlakasok értékesitése esetén az elévésarlasi joggal rendelkezd bérlét nem terheli a 2)
bekezdésben megallapitott egy sszegii befizetési kotelezettség.

28. §

(1) Ha a vevd a szerz6dés megkotésekor a vételarat egy Ssszegben megfizeti, akkor 10% engedmény
illeti meg. Ez a kedvezmény a vevét a vételar hatralék egydsszegii kifizetése esetén is megilleti.

(2) Ha az 6nkorményzat a tSrvény alapjan el6vésarlasi joggal érintett ingatlanra eldvasarlast biztosit és
az ingatlant el kivénja adni, az ingatlanra kapott arajanlatot a szerzédés megkotése eldtt koteles a
Jogosulttal kdzélni. Ha az el6vasarlasra jogosult az Snkormanyzathoz intézett nyilatkozataban az
arajanlat tartalmat elfogadja, a szerz6dés kozottiik jon létre. Az ajanlati kotottség 2 hoénapig terheli az
Onkormanyzatot.

29, §

(1) A vételar hatralék torlesztése alol felmentés legfeljebb 3 honapra adhat6, ha a vev tartds (legalabb
1 hénap) kérhazi kezelésre szorul, vagy Onhib4jan kiviil vagyoni helyzetébe lényeges romlas
kovetkezik be. A torlesztési idd a felmentés idejével novekszik.

(2) A képviseld-testiilet az (1) bekezdés szerinti felmentés hataskorét a polgirmesterre 4truh4zza.

(3) A vételarhatralék Gsszege utan a vevd a Polgéri Torvénykonyvben meghatérozott mértékii kamatot
koteles fizetni.

(4) Részletfizetés iddszaka sordn harmadik személy javéra torténd elidegenités esetén az ingatlanra
bejegyzett elidegenitési tilalom csak abban az esetben oldhaté fel, amennyiben az eladé a
vételarhatralékot a lakas értékesitése el6tt egy Ssszegben az nkormanyzatnak megtériti.

30.§

(1) A vételi, vagy elévasarlasi joggal nem érintett forgalomképes lakasok vételara a bérl6 altal lakasra
forditott és meg nem teritett értékndveld beruhazasok értekével csokkentett, szakérté altal
megallapitott bekdltézheté forgalmi értek, amelyet a vevd egy 6sszegben tartozik megfizetni.

(2) Az esetleges részletfizetés tekintetében a képviseld-testiilet hataroz.

(3) A lakasok elidegenitésébl szirmazo bevétel a meglévé 6nkorményzati lakasok felijitasara és 0
lakas épitésére hasznélhat6 fel.

(4) A felijitandd lakasokrdl és az elvégzendd munkalatokrél az éves koltségvetési rendelet
elfogadésaval egy iddben a képvisel6-testiilet hoz ddntést az MTBSZSZ javaslata alapjan.
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20. A nem lakas céljira szolgil6 helyiségek értékesitésének szabilyai
31. 8§
1) A nem lakas céljara szolgal6 helyiség értékesitésérdl a képviseld-testiilet dont.

2) Az Snkormanyzati tulajdonban 16v6 helyiségre a bérlét (a bérlétarsat) el6vasarlasi jog illeti
meg.

3) Az értékesitésre vonatkozd dontés meghozatala eldtt a helyiség forgalmi értékét — kétmillio
forint feletti ingatlan esetén — szakért bevondsaval meg kell 4llapitani.

“) A (2) bekezdésben foglalt esetben az ingatlant - a forgalmi érték felbecslését kévetden —
nyilvinos palyazati felhivas Gtjan lehet értékesiteni az sszességében legelénydsebb ajanlatot tevd
részére.

) A helyiség vételdra nem lehet kevesebb, mint annak szakérté éltal megallapitott forgalmi
¢rtcke. Abban az esetben, ha a helyiséget a palyazati felhivasban szerepld forgalmi értéken nem
sikeriil értékesiteni, gy a képviselb-testiilet ismételt palydzati felhivast tesz kozzé, melyben a
vételarat maximum - a forgalmi értékbecslésben meghatarozott drhoz képest — 30 %-kal csokkentheti.
©) Az elbvasérlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitésére a (3)-(5) bekezdéseket kell

alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a helyiség forgalmi értékének megéllapitasdhoz minden esetben
szakértd bevonasa sziikséges.

V. Fejezet

Z3ré rendelkezések

32.§

A rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba.
33.§

Hatélyat veszti az Onkorményzati tulajdonu lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 10/2019.(V.6.) 6nkorméanyzati rendelet.

Kunmadaras, 2023. szeptember

Balogh Marianna dr. Vincze Anita
polgarmester jegyzo
Kihirdetve: 2023. dr. Vincze Anita
jegyzo
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1.

a)

b)

<)

1. melléklet a .../2023.(....) onkormdnyzati rendelethez

Az dnkormanyzati bérlakdsok tipusai:

Szocialis bérlakasok

aa) Rakodczi u. 2/1.

ab) Rakoczi u. 2/2.

ac) Rakocezi u. 2/3.

ad) Ujsor 1/b. (ikerlakas)
ae) Ujsor 1/a. (ikerlakés)
af) Kunhegyesi ut 49/1.
ag) Kunhegyesi ut 49/2.
ah) Esze T. u. 2.

Kaéltségelven bérbe adhaté bérlakisok

ba) Moricz Zs. u. 2.

bb) Kossuth tér 1/a.

bc) Kossuth tér 1/b.

bd) Karcagi 1t 6/1.

be) Karcagi 1t 6/2.

bf) Karcagi Gt 6/3.

bg) Kunhegyesi ut 40/1.
bh) Kunhegyesi ut 40/2.
bi) Kunhegyesi ut 40/3.
bj) Karcagi ut 21.

bk) Karcagi ut 21/a.

Piaci alapon bérbe adhaté bérlakisok

ca) Malomu. 1.

cb) Sarld u. 8. (2 lakas)
cc) Semmelweis u. 9.
cd) Sarl6 u. 11.

ce) Sinay u. 6.

cf) Kélvin ut 3/a.

cg) Kalvin 1t 3/b.

ch) Kalvin 1t 3/c.

cg) Kalvin 1t 35.
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2. melléklet a .../2023.(...) 6nkormdinyzati rendelethez

A lakbérek és bérleti dijak mértéke

1. Szocialis helyzet alapjin bérbe adhaté bérlakésok:

a) komfort nélkiili és sziikséglakas esetén 100 Ft/m*hé
b) félkomfortos lakas esetén 110 Ft/m?/hé
¢) komfortos 240 Ft/m?*/hé

2. Koltségelven bérbe adhaté bérlakasok

komfortos lakas esetén 310 Ft/m?/ho

3. Piaci alapon bérbe adhaté bérlakasok

komfortos lakas esetén 330 Ft/m%hé

4. Nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérleti dija:

A képviseld-testiilet a nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérleti dijanak mértékét egyedi
dontéssel hatarozatba foglalva allapitja meg.
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1. fiiggelék a ...2023.(...) nkorményzati rendelethez

Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakéingatlanok
hazirendje

A lakéépiilet rendje

1. A hézirend elSirdsainak betartisa mindazon személyekre kotelezd érvényii, akik a hdzban laknak,
vagy valamely lak6nél ideiglenesen tartézkodnak.

2. A lakoépiiletben és a hozza tartozd kozosségi és kdzhasznalatra szolgals helyiségekben és teriileten
napszaktol fliggetlentil tartézkodni kell minden, masokat zavaré magatartastél és tevékenységtol.
Televizi6, radid, video- és egyéb berendezések ugy mikodtetheték, hogy azok mésok nyugalmat ne
zavarjak.

A nem lakascéli helyiségekben végzett tevékenység a lakék nyugalmat nem zavarhatja.

A lakéépiiletben:
- zajt okoz6 haztartési és egyéb gépek, berendezések hasznélata, valamint zajjal jaré épitési, szerelési
munka elvégzése:

munkanapokon: 7:00 és 20:00 éra

szombaton: 7:00 és 14:00 dra kozott

- a zajt okozo héztartasi gépek hasznalata
vasarnap és iinnepnapokon 9:00 és 14:00 6ra kozott engedélyezett.

Ez a szabalyozas nem érinti az azonnali beavatkozast igénylé hibaelhdritasi vagy életveszély
elharitasara irdnyul6 munkavégzést.

3. A lakoépiilet kapujat zarva kell tartani.

A lakéépiilet tisztasaga

A lakoépiilet takaritisa a bérlk kotelezettsége. Kotelesek a kozos hasznélatra szolgalé helyiségeket és
teriileteket takaritani, sziikség szerint a szennyezddést, sarat, havat, jeget eltavolitani, a burkolatokat
hetenként egyszer felmosni.

A haztartasi szemetet a lakék az erre rendszeresitett taroldedényekbe helyezik el. A tarols edényekbe
kizérolag a haztartdsi szemét Snthetd. A nem haztartasi szemét (butorok, elhasznalt berendezések,
tormelék, zoldhulladék, stb.) elszéllitisarél a laké koteles gondoskodni, vagy az évenként
megrendezett lomtalanitédskor elszallitatni. Az évenkénti lomtalanitds idépontjar6l a Kunmadarasi
Onkorményzat hirlevél formajaban értesiti a lakokat.

A lakastextiliat porolni, porképzédéssel jaré takaritast végezni a kovetkezd idétartamokban szabad:
Munkanapokon: 8:00 — 10:00 éra és 17:00 - 19:00 6ra kdzétt
Szombaton: 8:00 — 13:00 6raig.
Vasérnap és tinnepnap: nem engedélyezett.
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A porzsik tartalmédt a héztartdsi hulladékkal azonos médon kell eltivolitani. Az itt megjeldlt
tevekenységeket ugy kell végezni, hogy a tobbi lakonak ez kért ne okozzon. Az okozott szennyezdést
a lakonak a tisztitas befejezését kdvetden azonnal el kell tavolitani.

Az épilletbdl targyakat kidobni, barmely folyadékot kitnteni tilos. Koézos tulajdont részeken
novényeket tartani, dpolni csak masok érdeksérelme nélkiil, a tiizoltosag eldirasainak megfelelden és
az akadédlymentes kozlekedés biztositdsa mellett szabad.

Aki a kdz0s haszndlati teriiletet beszennyezi, kételes a szennyezBdést sajat koltségén haladéktalanul
megsziintetni,

A lakéépiilet allagvédelme

A lakoépiilet dllaganak védelme minden lakét arra kételez, hogy

- a lakédsokat és a nem lakés céljara szolgalé helyiségeket,

- a koz0s hasznalatra szolgalo helyiségeket

a rendeltetésnek megfelelden, a kornyezet sérelme nélkiil, gazdasgosan hasznélja.

Az ¢épiilet koziizemi vezetékeihez hozzinyilni tilos. Szerelést, leAgazast csak szakiparos végezhet.

A kozds tulajdoni részben tortént meghibasodas kovetkeztében sziikségessé vélt javitasi koltség
kézdsen megfizetendo.

Az el6z6 bekezdésben foglaltak ellenére eljar6 tulajdonostars a rendelkezések megsértésébél eredd
mindennemil karért felelés, megsziintetésére birdsag utjan is kotelezhetd.

Torekedni kell arra, hogy a lakasok, kozds tulajdont helyiségek kiilsd ajtoinak, ablakainak, racsainak
stb. festése, mazoldsa olyan szinekkel torténjen, amely harmonizal a mar kialakult képpel.
A kozés hasznilatu helyiségek, teriiletek haszndlata, tarolasi szabalyok

Minden laké jogosult a k6z5s tulajdon targyainak, kozds hasznélatra szolgalé helyiségeinek tulajdoni
hanyadaval ardnyos birtokldsira és hasznalatéra, ez azonban nem sértheti a t6bbi lak&jogat és jogos
érdekét.

A kbz0s hasznilatra szolgalo teriiletek csak a rendeltetésnek megfelelden hasznalhatok.

A garazsbejarok elbtti, tovabba a gyermekkocsi — és kukatdrol6 eldtti kozos tulajdoni teriiletrészeket
szabadon kell hagyni,

Tizveszélyes anyag (kiilonosen festék, higitd, papir) és veszélyes hulladék tarolasa tilos.

Az allattartas

A kilon tulajdonit ingatlanokban (lakasokban, iroddkban, tarolékban, iizletekben) tartott allatok
gondozasat az 1998. évi XXVIII tv. szabélyozza.

A lakéépiilet kozds hasznalatra szolgald helyiségeiben és teriiletein allatot tartani, a lakdsban tartott
allatot oda kiengedni tilos. K6bor éllatot a laképark teriiletére beengedni még 4tmenetileg sem szabad.
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Madarakat etetéssel az épiilethez szoktatni nem szabad.

A lakésban tartott 4llat 4ltal a lakoépiilet kozos hasznélatra szolg4lo helyiségeiben és teriiletein okozott
szennyezddést az 4llat gondozdja haladéktalanul koteles feltakaritani. Az allattartisra egyebekben a
vonatkoz6 jogszabalyok (kiiléndsen az 6nkormanyzati rendelet) rendelkezései iranyadéak.

Haziéllatok etetésével, tartasdval a tobblakasos ingatlan teriiletét beszennyezni, a lakokat zavarni nem
szabad.

K6z0s hasznélati teriileten és az erkélyen, loggién, teraszon, tarolékban allatot tartani nem szabad. Az
allatokat kozos tulajdont kdzlekeds teriileteken ( igy a belsd kertben is) gondozdjuk felitgyeletével,
megfeleld védofelszereléssel (péraz, szajkosar, ketrec, stb.) lehet az utcira ki-, illetve oda
visszavezetni.

Az  dllatok a belsd kertet gondozéjuk feliigyelete mellett sem hasznéalhatjak.

Az éllatot tart6 lako kételes gondoskodni arrél, hogy a tartott 4llat 4ltal keltett zajok és szagok a tébbi
lakot semmilyen forméban ne zavarhassak.

A lakésokban a szomszédok hozzajarulasaval 2 macska, 4 a szomszédot nem zavaré madar vagy
egycb kisdllat, legfeljebb egy kozepes, vagy kistestli kutya tarthaté. A Jjelenleg meglévd nagytestii
kutyét a tulajdonos annak életben maradasiig tarthatja. Az eb-tartas részletes szabélyaira kiilén
jogszabaly rendelkezései az irAnyadoak.

21



Kunmadaras Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
az 6nkormanyzati tulajdonu lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 6nkormanyzati rendeletének indoklasa

1. AMltalanos indoklas

A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. térvény 132. § (3) bekezdés b) pontjéban foglalt térvényességi feliigyeleti
jogkdrében megvizsgilta Kunmadaras Nagykozség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének az
onkormanyzati tulajdont lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrdl sz616 10/2019.(v.6.) onkormanyzati rendeletét. A vizsgélat sordn megallapitasra
keriilt, hogy a rendelet tébb pontja jogszabalysértd, ezért sziikségessé valt a rendelet feliilvizsgglata.
Tekintettel arra, hogy a rendelet a megalkotdsa 6ta tobb izben médositasra keriilt, igy indokoltta valt
egy Uj rendelet megalkotésa.

2. Részletes indoklas

A rendelet 1-3. §-a az dltaldnos rendelkezéseket tartalmazza.
1.§ Arendelet hatalyat tartalmazza.

2.§ Az értelmez8 rendelkezéseket rogziti,

3.8 A bérbeaddi feladatokat és hatarkéroket allapitja meg.

Arendelet 4.§ - 18. §-a A lakasbérlet szabalyait régziti.

4.8-5.8-a A lakasbérleti jogviszony létrejottének szabalyait allapitja meg, kiilon megjeldlve a palyézati
eljards szabilyait a szocidlis, a koltségelv(i és a piaci alapon bérbe adhat6 lakdsok esetén.

6.8-a A szocidlis bérlakasok bérbeadasara vonatkozé eltérs rendelkezéseket tartalmazza.

7.8-a Az 6nkormadnyzati lakasok nem lakds céljdra térténd bérbeadasanak szabalyait rogziti.

8. §-a A bérlGtarsai, tarsbérléi szerzédés megkdtésének feltételeit rogziti.

9.8-11.8-a A bérbead? és a bérls jogait, kételezettségeit tartalmazza.

12. §-a A jogcim nélkili lakdshasznalatra vonatkozé rendelkezést tartalmaz.

13.8-a A lakdsba torténg befogadis és az elhelyezési kitelezettség véllalasinak szabalyait rogziti.
14.8-a A tartdsi szerz6déshez térténd hozzajéruldsra vonatkozé rendelkezéseket tartalmaz.

15.8-a A bérleti jog sziineteltetésének szabalyait rogziti.

16.8-a A szerz8dés kdzds megegyezéssel torténd megsziintetését és a pénzbeli térités szabalyait
tartalmazza.

17.8-18 §-a A lakbér és a lakbértamogatés szabdlyait rogziti.

A rendelet 19.§-24.§-a az 6nkormanyzati helyiségek bérbeadasanak feltételeit rogziti.
19.8-23.8-a A helyiségbérleti jogviszony létrejottét szabalyozza.

24.8-a A bérbeaddi hozzdjarulas feltételeit rogziti.

25.8-a A jogcim nélkiili helyiséghasznélatra vonatkozé szabalyokat tartalmazza.

A rendelet 26.§-30.§-a az 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok értékesitésének szabalyait rogziti.
26.8-30.§-a A lakasok elidegenitésére vonatkozé szabdlyokat tartalmazza.
31.8-a A nem lakds céljéra szolgald helyiségek értékesitésének szabalyait tartalmazza.

A rendelet 32-33.§-a a zaré rendelkezéseket rogziti.
32.§-a a rendelet hatalyba lépését rogziti.
33.§-a A rendelet hatélyon kiviil helyezé rendelkezéseit tartalmazza.



