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Jegyzékonyyv

Késziilt Kunmadaras Nagykozség (")nkormzinyzata Képviselé-testiiletének
2023. szeptember 29-én tartott soron Kiviili iilésérél

Az iilés helve: 5321 Kunmadaras, Kossuth tér 1. Kézséghaza, Kisterem
Jelen vannak: Balogh Marianna polgarmester, Dr. Vincze Anita jegyz6, Viktor Péter, Tolnai
Zoltan, Acs Karoly, Doma Sandor, Baldzs Krisztian, Molnar Bélint, Szalainé Doma Rita és

Gelei Tamaés képvisel6k

Jegyzokonyvvezet: Selyem Nora

Balogh Marianna polgarmester:
Koszonti a Képviselo-testiilet tagjait, jegyz6 asszonyt, valamint az iilésen megjelenteket.
Megallapitja, hogy az iilés &sszehivasira a Szervezeti és Mitkodési Szabélyzatban foglaltak
szerint Keriilt sor. Az {ilés hatdrozatképes, mivel a KépviselS-testilet 9 f&vel jelen van.
JegyzOkonyv hitelesitdknek Viktor Péter és Doma Sandor képvisel8ket javasolja. Megkérdezi,
hogy tudjék-e vallalni a jegyzokdnyv-hitelesitéi feladatot?

Viktor Péter képvisel6:
Igen.

Doma Sandor képviseld:
Igen.

Balogh Marianna polgidrmester:

Az clhangzott javaslatot szavazasra bocsétja.

A Képviselé-testiilet az elhangzott javaslattal
— 9 igen szavazattal — egyhangiilag egyetért
¢és az alabbi hatarozatot hozza

231/2023.(IX.29.) sz. képviselé-testiiletihatarozat
Jegyzokonyv-hitelesitok megvalasztasarol

Kunmadaras Nagykozség Onkormanyzatanak K épvisel6-testiilete felkéri
Viktor Péter és Doma Séindor képvisel6ket a testiileti tilésro] késziilt
JjegyzOkonyv hitelesitésére.

Err6l:
1./ Balogh Marianna polgarmester
2./ dr. Vincze Anita jegyz6
3./ Képvisel6-testiilet tagjai



értesiilnek

Balogh Marianna polgdrmester:
Javasolja, hogy a napirendet a kikiildétt meghivé szerint targyaljak, melyet kérdés, vélemény
hidnyéaban elfogadasra javasol.

A Képviselé-testiilet a napirendi ponttal — 9 igen
szavazattal — egyhangilag egyetért é az alabbi
hatarozatot hozza

232/2023.(IX.05.) sz. képviselé-testiiletihatarozat
Napirend elfogadasa targydban

Kunmadaras Nagykézség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete
a napirendet az alabbiak szerint fogadja el:

Napirend:

1.) Eléterjesztés az 6nkormanyzati tulajdoni lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 10/ 2019. (V.6.) énkormanyzati
rendelet feliilvizsgalata targyiban

Eléterjeszté: Balogh Marianna polgarmester

Errdl:
1./ Balogh Marianna polgéarmester
2./ dr. Vincze Anita jegyzd
3./ Képvisel6-testiilet tagjai
értesiilnek

Napirend:

1.) Eléterjesztés az 6nkorméinyzati tulajdoni lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6lé 10/ 2019. (V. .6.) onkormanyzati
rendelet feliilvizsgalata targyiaban

Balogh Marianna polgdrmester:
Tajékoztatasul elmondja, hogy a 2023. szeptember 21-ei soros iilésen elhangzottak szerint

javitasra keriiltek a JNSZ Varmegyei Korményhivatal 4ltal jelzett hibak az Onkormanyzati
tulajdont lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrél szolé onkormanyzati rendeletet vonatkozasiban. Tovabbéa a testiileti iilésen
elhangzottaknak megfeleléen a lakdsok bérbeaddsdnak maximalis id6tartama 10 évben keriilt
szabalyozasra. Kérdés, vélemény hianyaban szavazisra bocsatja a rendelet-tervezetet.




Balogh Marianna polgirmester:

A Képvisel6-testiilet a rendelet-tervezettel — 9 igen
szavazattal — mindsitett tobbséggel egyhangtan
egyetért,

Kunmadaras Nagykozség Onkormanyzatinak
Képvisel6 - testiilete megalkotja a 8/2023.(X.02.)
onkorminyzati rendeletét az énkormdnyzati tulajdoni
lakasok és  helyiségek  bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél

A rendelet pontos szivege a jegyzékonyv
mellékleteként csatolva.

Megkdszoni a jelenlévok munkéjat, egyéb kérdés, vélemény hianyéban az iilést 11 6ra 16

perckor bezarja.

Il

po

Kmf.
rlan Dr. Vincze Anita
armester " jegyzé
Viktor Péter Doma Séndor

jegyz6konyv hitelesiték



Kunmadaras Nagykézség Onkormanyzata Képviseli-testiiletének
8/2023.(X.02.) sz. 6nkormdnyzati rendelet

az onkorményzati tulajdoni lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabdlyokrol

Kunmadaras Nagykézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete — a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-
(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2)
bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §
(3)-(6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §, 49. §, 53. §,54.§,58.§
(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, a 80. § (1)-(2) bekezdésében, a 84.
§ (1)-(2) bekezdésében és a 91/A. § 18. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32,
cikk (1) bekezdés a) és ¢) pontjaban, valamint a Magyarorszig helyi énkorményzatairél sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 9. pontjdban meghatirozott feladatkorében eljarva, a
beérldk és a bérbeadok érdekképviseleti szervének véleményét kikérve, az alabbi rendeletet alkotja:

L. Fejezet
Altalinos rendelkezések

1. A rendelet hatilya

1.8

(1) A rendelet hatilya kiterjed Kunmadaras Nagykozség Onkormanyzata tulajdonaban 1évé
valamennyi lakésra és nem lakés céljara szolgalé helyiségre.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatélya az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 intézmények és 6nkormanyzati
alapitasu gazdalkodo szervezetek altal hasznalt nem lakés céljara szolgalé épitményekre.

(3) Az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakdsok tipusait a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

a) csalad: egy haztartasban életvitelszertien egyiitt laké kozeli hozzatartozok. A csaladban élének
kell tekinteni azt a gyermeket is — a teljes ellatdst nyujté intézetben 1év6 kivételével — aki
tanulmanyai folytatisa miatt &tmenetileg nem a bérlével lakik.

b) egyediilallé: az a személy, aki hajadon, nétlen, dzvegy, elvalt vagy hazastarsatél kiilsn él,
kivéve, ha élettarsa van.

¢) haztartas: az egy lakasban életvitelszertien egyiitt laké személyek.

d) kozeli hozzatartozd: a héazastars, az élettars, az egyenes agbeli rokon, az drékbefogadott, a
mostoha és a nevelt gyermek, az 6rokbefogad6, a mostoha és a nevelsziild.



€) jovedelem: a magénszemélyek jovedelemaddjarél sz6lé torvényben jovedelemként
meghatarozott vagyoni érték (bevétel) munkavéllaloi jarulékkal, személyi jovedelemadoval,
egészségbiztositési és nyugdijjarulékkal, valamint a maginszemélyek jovedelemadojardl sz616
torvényben elismert koltségekkel csokkentett része, fiiggetleniil attél, hogy adémentesnek
vagy addékdételesnek mindsiil. Nem mindsiil jovedelemnek a rendkiviili telepiilési tdmogatas,
az anyasagi tamogatds és a személyes gondoskoddsért fizetendé személyi téritési dij
megallapitasa kivételével a sulyos mozgaskorlatozott személyek kozlekedési tdmogatasa, a
rokkantsagi jaradék és a vakok személyi jaradéka. _

f) vagyon: az a hasznosithat6 ingatlan, jarmii, tovabbé vagyoni értékii jog, amelyeknek:
fa) kiilon-kiilon szamitott forgalmi értéke, vagy Gsszege a szocialis vetitési alap Gsszegének
harmincszorosat, vagy
1b) egyiittes forgalmi értéke a szocidlis vetitési alap Gsszegének nyolcvanszorosat meghaladja,
azzal, hogy nem mindsiil vagyonnak a mozgiskorlatozottsdgra tekintettel fenntartott
gépjarmii.

3. Bérbeadoi feladatok, hataskorok

3.§

(1) Az 6nkorményzati tulajdonu lakdsok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasirdl a
képvisel6-testiilet dont.

(2) Az 6nkormanyzati tulajdont lakdsok és nem lakas céljara szolgslé helyiségek egyéb bérbeadéi
jogainak gyakorldsdval és a bérbeaddi kotelezettségek teljesitésével a képvisel6-testiilet a Madarasi
Telepiilésellatd, Beruhaz6 és Szolgaltaté Szervezetet (a tovabbiakban: MTBSZSZ) bizza meg, mely
alapjéan a szervezet:

a) dontésre elbkésziti a megiiresedd onkormanyzati lakdsok és egyéb helyiségek hasznositasat,
gondoskodik a bérlok palyazat wtjan torténd kivalasztisanak lebonyolitasardl,

b) a bérbead6 dontése alapjan elékésziti és lebonyolitja az Snkorményzati lakasok és egyéb helyiségek
érickesitését,

c) a bérleti szerz6dések alapjan a kijelolt bérléknek leltar szerint atadja a lakast, illetve nem lakas
céljara szolgal6 helyiségeket,

d) elvégzi a lakasok és helyiségek karbantartasaval, felujitasaval kapcsolatos bérbeaddi feladatokat,
utobbiakat a képvisel5-testiilet déntése alapjan,

€) a karbantartisi és felujitisi keret felhasznildsarél évente egy alkalommal a koltségvetési
beszamoldval egy idoben a képviseld-testiiletet tajékoztatja,

f) a bérleményekben évente egyszer, vagy a bérbeadd jelzése esetén sziikség szerint a rendeltetésszerii
hasznélatot, és a szerzodésben foglalt kotelezettségek teljesitését ellendrzi,

g) a lakédsokat és helyiségeket a bérloktol a bérleti szerzGdés lejarta utén leltar szerint 4tveszi, egyeztet
a bérlével a bérlemény rendbetétele iigyében,

h) nyilvantartist vezet a lakdsokrol és egyéb bérleményekrdl,

i) javaslatot tesz évente egy alkalommal az éves felvjitasi keret felhasznalaséra,

j) kozli a bérldkkel a bérleti dij és kiilon szolgaltatasok dijainak valtozasat,

k) beszedi és nyilvéntartja a bérleti dijakat,

1) felszélitja a bérleti dijat hataridSben nem fizetd bérldket, a bérbeadét tajékoztatja a fennalld
hétralékokrdl,

m) a bérleti dijat felszolitas ellenére nem fizeté bérlékkel szemben intézkedik a bérleti szerzodés
felbontasa érdekében.



II. Fejezet
A lakasbérlet szabilyai
4, A lakisbérleti jogviszony létrejotte

4.§

(1DAz  onkormanyzati tulajdonban 16v6 lakdsok a telepiilésen beliili elhelyezkedésiikre,
komfortfokozatukra és allapotukra tekintettel lehetnek:

a) szocialis bérlakdsok

b) koéltségelven bérbe adhatd bérlakasok

¢) piaci alapon bérbe adhaté bérlakasok

(2)A megiireseds - vagy tjonnan épiilt lakasok bérldit - a (3) bekezdésben foglalt esetek kivételével -
palyézat utjan kell kivalasztani.

(3) Nem kell palyézattal a lakas bérléjét kijeldlni:
a) ha az onkormanyzat nagykozségi érdekbdl szakember letelepitéséhez kivanja a lakast
biztositani,
b) ha a lakést életveszélyessé valasa, eredeti hasznositési modjanak visszaallitisa, rendezési terv
alapjan torténd lebontasa miatt kellett kiiiriteni, vagy azt az dnkormanyzat felgjitja, vagy
barmely okbdl a tovébbiakban bérbead4s utjan nem kivénja tovabb hasznositani, vagy nem
lakéasként kivanja azt hasznositani,
c) ha a lakést mésik lakés bérl6je cseréiil kéri és lakasat felajanlja,
d) ideiglenes kiutalds lejartakor, ha a bérld kéri a bérleti szerzédés meghosszabbitasat,
e) ha a bérleti jogviszony folytathat6 és azt kéri a lakisban marado,
) ha elemi csapas, vagy a lakas életveszélyessé valasa miatt sziikséges a csalad elhelyezése és a
csalad lakhatasi lehet6ségét mas formaban megoldani nem tudja,
g) tovabba, ha a bérbead6é a lakést rendkiviili esemény bekdvetkezése esetére tartalékolni
kivanja.

5.§

(1) Onkorményzati lakés a 4.§ (3) bekezdés a), b), f) és g) pontjaiban foglalt kivételével csak annak a
telepiilésen lakastulajdonnal, tulajdoni hinyaddal nem rendelkezd személynek adhat6 bérbe, aki e
rendeletben meghatérozott pélyazati feltételeknek megfelel.

(2) A pélyézati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a meghirdetett lakds miiszaki jellemzéit: szobaszdm, alapteriilet, komfortfokozat, egyéb
helyiségeinek felsorolasat,
b) a lakds pontos cimét, megtekintésének idépontjat,
¢) a lakdshoz tartoz6 kozos helyiségeket (pl.: pince, gépkocsi tarolé, padlasrész, kert,
gazdasagi épiilet, udvar része),
d) a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett
lakés esetén az elvégzendd munkéak megjelolését és koltségeit,
€) a lakés lakbérének Gsszegét,
1) a palyazat benyujtasanak hataridejét.

(3) A pélyazati kiirast a kdzséghaza hirdet6tdblajan 15 napra kbzszemlére kell tenni.



(4) A bérlakasok pélyézati kiirasardl és kozszemlére tételrdl a Madarasi Telepiilésellat6, Beruhazo és
Szolgéltaté Szervezet gondoskodik.

(5) A palyézatokat a kdzszemlére tetel idbtartama alatt, vagy a palyazati kifrisban megjelslt hataridig
frésban lehet a Kunmadarasi K6zos Onkorményzati Hivatal (a tovabbiakban: polgérmesteri hivatal)
titkarsagan leadni.

(6) A szocialis bérlakas palyazatanak tartalmaznia kell:
a) a megpalyazott bérlemény cimét,
b) a palydz6 — és vele egyiitt koltézni kivanéd csaladtagok — nevét, sziiletési idejét,
foglalkoztatésat, jovedelmét, lakas- és életkériilményeinek bemutatasat,
c) nyilatkozatot, hogy a palyézati kifrasban szerepld feltételeket elfogadjak,
d) nyilatkozatot arra vomatkozéan, hogy lakésszerzéshez pénzbeli, vagy természetbeni
tamogatast az 6nkormanyzattél kapott-e,
¢) a palyazo és vele egyiitt koltézni kivané csaladtagok munkahelyére és vagyonira vonatkoz6
nyilatkozatot,
f) a palyazo és vele egyiitt koltozni kivané csalddtagoknak a palyazat benyujtasét megel6z6 3
hénapra vonatkozo nett6 jovedelmérdl szo16 igazolast,
g) a palyazd levelezési cimét,
h) nyilatkozatot, hogy a bérleményt mennyi id6re kéri bérbe adni,
i) nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudom4sul veszi, hogy a bérleti jogviszony fennallasa
alatt a bérlakésban életvitelszeriien bent kell laknia,
J) nyilatkozatot, hogy a telepiilésen a kérelmezdnek és a vele Jjogszeriien egyiitt koltdzdknek a
telepiilésen nincs lakdstulajdona.

(7) A koltségelven bérbe adott bérlakdsok palydzatanak a rendelet 5. § (6) bekezdésében
meghatérozottakon til tartalmaznia kell a palyazé azon nyilatkozatat is, hogy egyszerre, elbre
mekkora 6sszegii lakbér befizetését vallalja.

(8) A piaci alapon bérbe adhaté bérlakas palyazatinak tartalmaznia kell a rendelet 5. § (6)
bekezdésében foglaltakon tiil:

a) a paly4zo 4ltal vallalt legmagasabb bérleti dij Ft/m2/h6 6sszegér6l sz616 nyilatkozatot, valamint

b) az a) pontban viéllalt bérleti dij 2 havi 6sszegének elbre torténd megfizetésérdl sz616 nyilatkozatot.

(9) A hataridében beérkezett bérlakasokra vonatkozé pélyézatokat a Madarasi Telepiilésellato,
Szolgéltaté és Beruhazo Szervezet minGsiti az aldbbiak szerint:

a) a palyazat tartalmazza-e az elbirdldshoz sziikséges adatokat, informaciokat,

b) a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre sz616 1993. évi LXXVIIL
térvényben (a tovabbiakban: Ltv.) és a rendeletben foglaltak alapjén az igényl6vel kothets-e
jogszeriien bérleti szerz6dés,

¢) a mindsitést kovetben a kérelmet elbirdlasra a képviseld-testiilet elé terjeszti.

(10) Az MTBSZSZ a képvisel6-testiilet dontése alapjan a palyazatot elnyert személlyel koti meg a
lakasbérleti szerzddést.

(11) A kéltségelven bérbe adhat6 és a szocialis bérlakas esetében, ha egy lakéasra tobb érvényes
palyazat is érkezik, az a palydzo6 nyeri el a bérleti jogot, aki t6bb hénapra elére vallalja a bérleti dij egy
sszegben tortén6 megfizetését és e vallalasat - a dontést kdvetd 8 napon beliil - teljesiti is.

(12) Piaci alapon bérbe adhaté bérlakésok esetében, ha egy lakasra tobb érvényes palyazat érkezik, az
a palyazo nyeri el a bérleti jogot, aki a legmagasabb bérleti dij megfizetését vallalja.



(13) Amennyiben a palyézat nyertese - a dontés megismerését kovetd - 8 napon beliil a bérbeaddval
nem kot bérleti szerzddést, ugy nyilatkoztatni kell késedelme okardl és tovabbi szandékérsl.

Ha nem kivan bérl6 lenni, igy a beérkezett palyazatok kéziil a 4. § (7, (8), (11) és (12) bekezdésében
foglaltak alapjan a palyazat kovetkezd nyertesét ki kell valasztani. Ha az adott lakdsra t&bb palyazo
nem volt, a déntéshoz6 szerv birdlja el, hogy ismételt palyazat kiirdsaval, vagy palyazaton kiviil
hasznositja a bérlakast.

(14) A koltségelven és a piaci elven bérbe adhaté lakasokra a bérleti szerzddést hatarozatlan
iddtartamra, vagy maximum &t éves hatarozott idére lehet kétni. A hatdrozott idejli szerz6dés - a bérls
bérleti szerzodés lejaratdnak napjdig benyujtott kérelme alapjan - tovabbi maximum &t éves
iddtartamra meghosszabbithato.

(15) A (14) pontban meghatirozott bérlakdsok esetében ugyanazon bérl6 bérleti szerzédésének
idtartama a bérleti jogviszony meghosszabbitisa esetében a 10 évet nem haladhatja meg.

5. A szocidlis bérlakdsok bérbeaddsdnak eltéré szabdlyai

6. §
(1) Szocialis bérlakast csak szocialisan raszoruld személy, vagy csalad részére lehet bérbe adni.

(2) Szociélis koriilményei alapjén az a személy, csalad tekintheté raszorul6nak, akinek és a vele egyiitt
koltsz6 csaladtagjainak:

a) az egy fdre jutd havi nett6 jovedelme az Sregségi nyugdij legkisebb 6sszegét nem haladja meg és

b) vagyona nincs.

(3) A szocidlis bérlakasokra vonatkozé lakasbérleti szerzddés legfeljebb 5 évre megallapitott
hatérozott id6re kithetd.

(4) A bérbead6nak a hatarozott id6 lejartat megelézé 30 napon beliil meg kell allapitani, hogy a bérld
Jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan valtozatlanul riszorulé személynek mindsiil-¢.

(5) A raszorultsag fennallasa esetén, a bérld kérésére, a lakasbérleti szerzédést a lejarat napjan, de
legkésdbb az azt kévetd 15 napon beliil — Gjabb hatarozott — legfeljebb 5 éves id6tartamra lehet
meghosszabbitani.

6. Onkorményzati lakds bérbeaddsa nem lakss céljara

7.§

(1) A bérbeadd az iiresen 4ll6, vagy megiiresedett onkorményzati lakast nem lakas céljara csak
kivételesen, a képvisel-testiilet erre vonatkozé dontése alapjan, az altala meghatarozott személynek,
(szervnek) és feltételekkel adhatja bérbe.

(2) A képviselo-testiilet a lakas nem lakas céljara - a lakossag szélesebb korét érintd, vagy a helyi
kozszolgltatds biztositasat szolgalo feladatok megoldasa c€ljabol torténd — bérbeadasardl esetenként
dont.

(3) A képvisel6-testiilet a (2) bekezdésben emlitett dontése soran azt is megjeloli, hogy a nem lakas
céljara szolgalo bérbeadas milyen iddtartamra szol.



(4) Az igényl6 kérelmének tartalmaznia kell:

a) a lakasban folytatni kivant tevékenység leirasat, helyigényét, kérelme indokoltsagat,

b) egynél tobb lakasos lakoépiilet esetén a bérlok kozdsségének irasbeli hozzajarulasat a tervezett
tevékenység folytatasihoz,

¢) a lakés esetleges 4talakitasara vonatkozo6 elképzeléseket és nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy a
helyiségek atalakitasat, és a bérleti jog megsziinésekor az eredeti allapot visszaallitasat sajat koltségén
véllalja.

(5) A képvisel6-testiilet az 6nkorményzat koltségvetési szervének (véllalatanak) sajat feladataihoz
biztositott Snkorminyzati helyiség és lakis bérbeaddsira nem ad felhatalmazast és a bérbeadss
feltételeir6l nem alkot szabalyt.

7. A bérlétarsi, tarsbérléi szerzédés megkotésének feltételei

8.§

(1) A bérbeado a bérld és a vele egyiittlaké hazastirsa kozos kérelmére — a hazastars lakdsba valé
bekoltdzésének idbpontjatol fiiggetleniil — a bérlbtarsi szerzodést kiteles megk6tni.

(2) A bérbeadd a bérlo és a vele egyiittlako sziildje (az orokbefogado6, a mostoha-, és neveld sziilje)
kozs kérelmére a bérl6tarsi szerzddést akkor kételes megkotni, ha a kérelmezék egyiittlakasat az
egészségiigyi vagy lényeges személyi kdriilményeik indokoltt4 teszik.

(3) A bérbeadé a bérld és a vele egyiittlaké gyermeke (orokbefogadott, a mostoha- és nevelt
gyermeke), és a jogszeriien befogadott gyermekétd] sziiletett unokaja, kozos kérelmére a bérldtarsi
szerzOdést akkor koteles megkétni, ha a gyermek, vagy az unoka:

a) a 14, életévét betoltotte, és

b) a bérlével a lakdsban legalabb egy év 6ta egyiitt laknak.

(4) A bérldtarsi szerzodés nem kothetd, ha a (2) — (3) bekezdésben emlitett hozzitartozé Kunmadaras
nagykozségben mésik lakdssal, vagy annak tulajdoni hinyad4val rendelkezik. Ezt a rendelkezést kell
alkalmazni akkor is, ha a lakast egyéb célokra bérbe, albérletbe, szivességi hasznalatra mdsnak
engedték at.

(5) A képviselo-testiilet a megiiresedett tarsbérleti lakrésznek a lakdsban maradd tirsbérlé részére
torténd bérbeadés feltételeire nem alkot kiilén szabalyt.

8. A bérbeadé és a bérlé jogai és kotelezettségei

9.§

(1) Az e rendelet 5. § (2) bekezdés d) pontja szerinti feltétellel meghirdetett lakis esetében a
lakésbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a lakas helyreallitadsanak koltségeit,

b) a kdltségek bérld részére torténd megtéritésének modjat, valamint

¢) a munkalatok elvégzésének hataridejét.

(2) A bérbeadd és a bérld eldzetes megallapodasa alapjan az (1) bekezdésben emlitett munkak
szdmléaval igazolt ellenértékét — a lakas miiszaki atvételét kovetden — kell a bérbeadénak a bérld
részére megfizetni.



(3) A bérbeado és a bérl6 megéllapodhatnak arrél, hogy a koltségek a lakbérben torténd beszamitassal
is kiegyenlithetdk, vagy egy Ssszegben kifizethet6k. Amennyiben a lakasbérleti szerzédés a koltségek
teljes beszdmitdsa elétt megsziinik, a fennmaradé részt egy dsszegben kell kifizetni a lakésbérleti
jogviszony megsziinésekor.

(4) Amennyiben a tényleges raforditas koltségei a tervezett koltségeket meghaladjdk, a bérls a
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas 4llapot kialakitasdhoz sziikséges tGbbletkiadisainak a
megfizetésére tarthat igényt.

(5) A bérbeadé a munkalatok elvégzésének hataridejét — a bérld kérésére — indokolt esetben, legfeljebb
egy alkalommal meghosszabbithatja.

(6) Ha a bérld a munkalatokat sajat hibajabdl a lakasbérleti szerzédésben meghatarozott, vagy a
bérbeado altal a (5) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hatiridén beliil nem végzi el, a
bérbeado a szerz6dést felmondhatja.

10. §

(1) Az 6nkormanyzati tulajdont lakas bérbeadisanak feltétele, hogy a bérl6 a lakdsbérleti szerzédés
fennallasa alatt koteles életvitelszeriien a lakdsban lakni. A lakasbérleti szerzédésnek ezen feltételt
tartalmaznia kell azzal, hogy a bérl6 a lakasbdl torténd két hénapot meghalad6 tavollétét és annak
1d6tartamat koteles irasban a bérbead6 részére bejelenteni.

(2) Ha a felek eltérben nem allapodnak meg, a bérlé koteles gondoskodni a lakés burkolatainak,
ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantart4sardl, felujitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérdl.

(3) A bérbeadaskor észlelt hibékat, hidnyossagokat a bérbeadd koteles kijavitani, illetve pétolni. A
bérld és a bérbeadé megéllapodasa alapjan a bérld a hidnyossagok kijavitisat atvallalhatja és
bérbeszamitassal élhet.

(4) A berld sajat koltségén koteles a giz- és elektromos f6z6- és fiitberendezések, vizmelegitok
allapotét szakemberekkel megvizsgaltatni sziikség szerint, és a lakds leltar szerinti Atadasét
megeldzden.

(5) A bérl6 a lakas miiszaki allapota vagy mas — a lakés hasznalhatésagat csokkentd tényezd alapjan —
indokolt esetben legfeljebb a bérleti dij 10 %-kal torténé csokkentését kérheti. A lakbéresokkentésrdl —
helyszini vizsgalat utdn — az ok tételes megjelolésével, elharitasanak idépontjaval, vagy ha az nem
lehetséges, ennek rogzitésével — a képvisels-testiilet dont.

11.§

(1) A bérbeadd és a bérl6 megallapodhatnak, hogy a bérld a lakast sajat koltségén atalakitja,
korszerisiti, mely megallapodast elézetesen irdsba kell foglalni.

(2) A megéllapodésnak tartalmaznia kell az elvégzendd munkak:

a) konkrét megjelolését,

b) befejezésének hatéridejét,

c) koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat, és azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez
sziikséges hatdsagi engedélyt a bérld kételes megkérni.



(3) A bérbeadd — a bérld kérésére — csak a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tételéhez
sziikséges mértéket meg nem haladé kéltségek megfizetését vallalhatja.

(4) A bérbead6 engedélye nélkiil végzett beruhizis koltségeit a bérbeadé nem vallalhatja at. A bérlo
indokolt esetben az eredeti 4llapot helyreallitisara kotelezhetd.

(5) A koltségek elszamolasara a rendelet 9. § (2) bekezdését kell alkalmazni.

(6) A lakas atalakitasat, korszeriisitését kovetden a lakasbérleti szerzodést — az e rendelet szabdlyai
szerint megallapithat6 lakbér Ssszegére is kiterjedden — modositani kell, ha a lakas komfortfokozata
megvaltozott és a munkak kéltségeit a bérbead6 viseli.

(7) A felek egyméssal gy is megallapodhat, hogy a bérleti jog megsziinésekor a lakést és a
lakasberendezéseket a bérbeadé teszi rendeltetésszerii hasznélatra alkalmassi. Fbben az esetben az
ezzel kapesolatban felmeriil koltségeket a bérld koteles a bérbeadénak megtériteni.

(8) A (7) bekezdésben emlitett megallapodés csak akkor kothetd meg, ha a bérld vallalja, hogy
legkésdbb a kiksltozését kdvetd 8 napon beliil a kdltségeket a bérbeadd részére egy Osszegben
megtériti.

9. Jogcim nélkiili lakdshasznilat
12. §
(1) A lakas jogcimnélkiili hasznaldja, hasznalati dijat kdteles fizetni.

(2) A jogszabdlyban meghatarozott eseteket kivéve a hasznalati dij - a jogeim nélkiili lak4shasznalat
masodik hénapjat kdvetd naptdl a lakasbél valé kikoltozés idejéig - a lakasra megallapitott bérleti dij
kétszerese.

10. Befogadds és az elhelyezési kotelezettség vallalisanak szabilyai

13.§

(1) A bérl6, tovabba a bérlétars a bérbead6 irasbeli hozzajarulasa nélkiil fogadhatja be a lakasba:
a) hazastarsat,

b)a gyermekét (6rokbefogadott, mostoha,- és nevelt gyermekét)

c) a jogszeriien befogadott gyermekétdl sziiletett unokajat, és

d) a sziil6jét.

(2) A bérld, tovabba a bérldtars kizardlag a polgirmester elSzetes irasbeli hozzajarulasa alapjan
fogadhatja be a lakasba:

a) az (1) bekezdés hatalya ala nem tartozé unokajat,

b) az élettérsat, és

c) a testvérét.

(3) A befogadas iranti kérelemrdl a polgarmester annak beérkezését kivetd 8 napon beliil doént és a
befogadéshoz abban az esetben jarulhat hozz4, ha:



a) a bérld és a kérelemben megjeldlt személy Kunmadaras nagykozségben lakas tulajdondval, vagy
onall6 lakéegységnek nem mindsiils, hasznilat szerint megosztott lakés résztulajdonaval nem

rendelkezik és
b) a lakasban laké személyek mindegyikére — az Gij bekoltozével egyiitt — legalabb 8 négyzetméter

lakészoba teriilet jut,

¢) a befogadas iranti kérelmet a bérlének és a befogadottnak egyiittesen kell kérelmeznie,

d) bérlétarsi jogviszony esetében a bérbead6i hozzajarulas eldtt a befogadast kérének be kell szereznie
a masik bérlétars irasbeli hozzajarulasat,

(4) A befogadashoz a polgarmester az alabbi idétartamra jarulhat hozza:

a) hatdrozatlan id6re sz616 bérleti jogviszony esetén legfeljebb 5 évre,

b) hatérozott id6re vagy feltétel bekovetkezéséig kotott bérleti szerzodés esetében, a bérlet idejére
vagy a feltétel bekovetkezéséig.

(5) A polgarmesternek a hozzajarulasban ki kell kotnie, hogy a lakéasbérleti szerz6dés megsziinését
kovetden a befogadott személyek a lakasbél kételesek kikéltozni.

11. Hozzajarulais a tartisi szerz6déshez
14. §

(1) A bérl6 a hatarozatlan id6re bérbe adott lakas esetében — a lakasbérleti Jjog folytatasa ellenében — a
bérbeado irasbeli hozzajarulasanak megadésat kovetSen tartasi szerzédést kothet.

(2) A bérbeads a tartési szerz6déshez valé hozzajarulasat kételes megtagadni, ha:

a) az eltart6 a 14. életévét még nem tdltétte be,

b) az eltarté a 14. életévét betdltdtte, de 6nalls jévedelemmel nem rendelkezik, és nincs olyan
hozzétartozdja, aki a tartasi szerz6désbol r4 harulé anyagi terhek viselését véllalja,

c) ha az eltart6 az egészségiigyi koriilmények alapjan a tartds teljesitésére nem képes,

d) a bérld az életkora, illetleg az egészségiigyi koriilményei alapjén tartasra nem szorul,

€) a bérl tartasarél jogerSs biroi dontés, illetdleg érvényes tartasi (gondozasi) szerzédés alapjan mas
személy gondoskodik,

f)a bérlével a lakasban jogszertien egyiitt laké més személy a bérlst eltartja.

(3) A bérbeadd a hozzéjérulasat megeldzéen a (2) bekezdésben meghatarozott koriilményeket koteles
megvizsgalni,
12. A bérleti jog sziineteltetése
15. §
n A lakasbérleti szerzOdést a bérbeadé és a bérls kozos megegyezéssel sziineteltetheti,
amennyiben a bérlé altal bérlet lakdsban olyan karbantartdsi vagy feltijitasi munkat kell elvégezni,

amely a bérld lakhatasat akadalyozza, és a munkélatok elvégzésének idejére a bérl6 cserelakast nem
tud felajanlani.

2 A bérleti jog sziineteltetése idejére a bérlé a lakast kiiiritett allapotban adja 4t a bérbeadé
részére.

3) A bérleti jog sziineteltetése alatt a bérlét bérleti dij és rezsikdltség nem terheli.

4) A lakasbérleti jog sziineteltetése idejére a bérbeadd pénzbeli téritést nem 4llapit meg.



(5) A lakasbérleti szerz6dés idStartamat kovetden a hatérozott idére kétott bérleti szerzédés
id6tartama nem hosszabbodik meg.

13. A szerzédés kizos megegyezéssel torténd megsziintetése, pénzbeli térités

16. §

(1) A bérbead6 és a bérld a lakasbérleti szerz6dést kozos megegyezéssel gy is megsziintetheti, hogy a
bérbeadd a bérlo részére:

a) masik lakast ad bérbe, vagy

b) a masik lakas bérbeaddsa mellett egyszeri pénzbeli teritést fizet, vagy

¢) a masik lakas bérbeadasa helyett egyszeri pénzbeli teritést fizet.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a bérlé:
a) kevesebb szobaszimu, vagy kisebb alapteriiletii, vagy alacsonyabb fokozatn,
b) azonos szobaszdmi, alapteriiletli, komfortfokozatu, de a telepiilésen vagy az épiileten beliil

elterd fekvésii, vagy
c) nagyobb szobaszamu, vagy nagyobb alapteriiletli, vagy magasabb komfortfokozatl lakés

bérbeadasat kérheti.

(3) Az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban foglalt esetekben a pénzbeli téritési Gsszege:
a) komfort nélkiili lakasnal: 1.000,- Ft/m?
b) magasabb komfortfokozat esetén az a) pontban emlitett térités Gsszeget komfortfokozatonként 10

%-al ndvelni kell.
c) a bérbeadd a pénzbeli téritést a lakas részére torténd visszaadasakor - tartozasokkal csékkentve —
egy Osszegben koteles a bérlonek megfizetni.

(4) Hatarozott idejii vagy feltétellel kiutalt lakas bérleti joganak koz6s megegyezéssel vagy a hatarid6
lejarta illetve feltétel bekdvetkezte miatti megsziinése eseten a bérld misik lakésra vagy pénzbeli
téritésre nem tarthat igényt.

14. A lakbér és a lakbértamogatas
17. §

(1) Az dnkorményzati lakdsok lakbérének mértékét - a lakas alapveté jellemzdinek és fajtainak
figyelembevételével - a képviseld-testiilet hatérozza meg.

(2) A lakasok lakbérének mértékét - kiilén kategéridba sorolva a szocialis, koltségelven és piaci alapon
bérbe adhat6 bérlakasokat — a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

18. §
(DA szocidlis bérlakds bérldje részére kérelemre a képvisels-testiilet lakbértdmogatast allapit meg
abban az esetben, ha a bérlé haztartasaban az egy fore jutd jovedelem nem haladja meg a szocialis
vetitési alap Gsszegét.

(2) A lakbértamogatas mértéke a megéllapitott lakbér 10 %-a.

(3) A lakbértdmogatds megallapitisinak feltétele, hogy a bérlonek nincs lakbér és koéziizemi
dijtartozasa sem.
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(4) A jogosultsag fennallasa esetén a lakbértaimogatas a kérelem benyiijtasat kovetd hé 1. napjatol
keriil megallapitasra.

(5) A lakbértamogatas sszege levondsra keriil a havi lakbér 6sszegébdl.

(6) A lakbértamogatas évente feliilvizsgalatra keriil. Amennyiben a feliilvizsgilat sorén a
lakbértdmogatasra val6 jogosultsdg megsziinik, a lakbértamogatas a feliilvizsgalat honapjanak utolsé
napjaval megsziintetésre keriil.

(7) A lakbértamogatés irdnti kérelmet az erre rendszeresitett nyomtatvany benydjtdsival lehet
igényelni a polgarmesteri hivatal szociélis ligyintéz6jénél. A kérelemhez csatolni kell a lakasbérleti
szerzbdés fénymasolatst, valamint a csaldd minden tagjara vonatkozéan az eléz6 hoénap
jovedelemigazolasat.

15. Kiilon szolgiltatas dija

A képviseld-testiilet kiilon szolgaltatasi dijat nem 4llapit meg.

III.  Fejezet
Az onkormanyzati helyiségek bérbeadasdnak feltételei
16. A helyiségbérleti jogviszony létrejotte
19. §

(1) A bérbead6 az iires, nem lakés céljara szolgalé dnkorményzat tulajdonaban lévé helyiséget - a (2)
bekezdésben foglalt kivételekt6l eltekintve - csak palyazati eljaras lefolytatasa utan adhatja bérbe.

(2) Nem kell palyézattal a nem lakés céljara szolgald helyiség bérldjét kijeldlni:

a) életvédelmi célokat szolgalé (pl. polgari védelmi) helyiségek esetén,

b) ha az oOnkormanyzat képvisel6-testillete nagykozségi érdekbdl - valamely tevékenység
meghonositdsidhoz - a kozségben torténd telep, vagy irodahely létesitése érdekében hatérozattal a
helyiség felajanlasarsl dont,

C) ha a bérbead6 a helyiséget ideiglenesen annak helyreéllitdsa, feldjitasa, életveszély elharitdsa
¢rdekében kiliritette, de a kilirités okanak megsziinte utdn az eredeti hasznositisra vissza adja a
bérlének.

20. §

(1) A palyézati hirdetménynek tartalmaznia kell;

a) a bérbeaddsra meghirdetett helyiség fekvési helyét, alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségi
allapotat,

b) a helyiség felhaszndldsinak céljat (iizlet, mihely stb.) és az abban folytathaté tevékenység
megjelilését,

c) a bérleti szerzodés — hatdrozatlan, hatarozott vagy feltétel bekovetkezéséig tart6 - idGtartamat,

d) a helyiség hasznalatra alkalmassé tételéhez sziikséges, a leendd bérlé altal sajat koltségen
elvégzendd épitési munkakat és azok elvégzésének hataridejét, tovabba az esetleges eredeti llapot
helyreallitasi kételezettséget,
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¢) a fizetend6 bérleti dij mértékét,
f) a palyazati ajanlat benytjtasdnak médjat, helyét és hatéaridejét, tovabba a targyalds megtartdsdnak
helyét és idopontjat.

(2) A pélyazati hirdetményt a helyben szokdsos médon legalibb 15 napig a polgarmesteri hivatal
hirdet&tablajan kifiiggesztve kdzszemlére kell tenni.

21.§

(1) A palyazati ajanlatot frasban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell:
a) a palyazé nevét és cimét, a tevékenység folytatasara feljogosit6 engedély masolatat,
b) nyilatkozatot arrél, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(2) A palyazatokat a kitlizott hataridé leteltét kovetd testiileti iilésen értékelni kell.

(3) El kell utasitani a palyézatot, ha az

a) nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek, vagy

b) a palyazénak

ba) az 6nkorményzattal szemben helyiségbérleti dijhtraléka, vagy a

bb) helyiségbérlettel kapcsolatos kéziizemi dijhatraléka all fenn, vagy

bc) 6t éven beliil dnkormanyzati helyiségre fennallott bérleti szerzédését szerzédésszegés miatt a
bérbeadé a palyazat benyujtdjaval szemben felmondta.

22.§

(1) A palyazat teljes korti lebonyolitdsa az MTBSZSZ feladata.

(2) A palyézati targyaldson csak az a palyazé vehet részt, aki a palyazati ajanlatat az el6irt idében, és
tartalommal benytjtotta.

(3) A palyazok koziil az részesiil elényben, aki a legmagasabb sszegii bérleti dij megfizetését vallalja.

(4) A pélyazat nyertese a bérbeadéval 8 napon beliil bérleti szerzédést kételes kotni, és a szerzédés
megk6tésétdl szamitott 15 napon beliil kételes a helyiséget birtokba venni.

(5) A (4) bekezdésben foglalt hataridd elmulasztasa esetén a bérbeads a palydz6t irasban
nyilatkoztatja, hogy kéri-e a helyiség biztositasat, vagy a szerzbdéskotéstol elall.

6) A palyazat nyertesének visszalépése esetén a masodik legkedvezobb ajanlattevével kell a
bérleti szerz6dést megkotni.
23. §

(1) A bérbeadé a helyiséget a palyazati kiirdsban megjelslt allapotban és felszereltséggel, leltar alapjan
koteles a bérldnek atadni.

(2) A bérl6 nem kovetelheti a bérbead6tol, hogy a helyiséget a palyazatban megjelolt hasznalatnak
megfeleld médon kialakitsa, felszerelje, vagy berendezze.
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(3) A bérl6 kételes gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak felujitasarol, potlasardl, illetéleg cseréjérdl,

b) a helyiséghez tartoz6 iizlethomlokzat karbantartasardl,

c) a helyiségben folytatott tevékenység kérében felmeriil§ felujitésrol, potlasrol, cserérdl,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a bérlé kizardlagosan

haszndl, vagy iizemben tart,
¢) az épiilet, tovabba a kOzos hasznalatra szolgalé helyiségek és teriiletek tisztitdsarol és
megvilagitisarol, a nem haztartasi szemét elszallitasarol, amely a bérlé tevékenységével fiigg Sssze.

(4) A bérbeads az (3) bekezdés a) — d) pontjaiban meghatarozott munkalatok, elvégzését atvéllalhatja,
ha a bérlé a munkék értékével emelt bér megfizetését vallalja.

(5) A Dbéri6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az Aatadasi, vagy a bérbeado
hozzéjérulasaval atalakitott, felvjitott allapotban és felszereltséggel kiteles atadni.

17. A bérbeadéi hozzajarulds feltételei

24.§

(1) A bérbead6 a bérld részére mas személynek a helyiségbe torténd befogadasahoz akkor adhat
hozzajarulast, ha:

a) a bérld 4ltal végzett és a befogadni kivant személy 4ltal folytatni kivant tevékenység egyiittes
gyakorlasét jogszabaly nem tiltja,

b) a befogadott személy vallalja, hogy a bérlé szerzédésének megsziinése esetén cserehelyiségre nem
tart igényt,

¢ ) a befogadds nem tovabbi bérbeadasra, albérletbe addsra vagy egyéb médon torténd hasznalatiba
adésra irnyul.

(2) A bérld a helyiség bérleti jogat csak a bérbeadd elézetes hozzajarulasaval ruhdzhatja at masra. Az
erre vonatkozo szerz6dést irasba kell foglalni.

(3) A megéllapodasoknak tartalmaznia kell:

a) a helyiség fekvésének helyét,

b) a helyiség alapteriiletét és az eddig fizetett bérleti dij sszegét,

c) az 4tvevd altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,

d) az 4tvevd nyilatkozatat arrél, hogy a bérbeads 4ltal a helyiség hasznalati értékéhez igazodo Ujonnan
kozolt bérleti dij megfizetését vallalja.

(4) A bérbeadé a hozzajarulas megadasat kételes megtagadni, ha az atvevé:
a) az dltala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,
b) tevékenysége kiilon jogszabaly rendelkezéseibe titkdzik.

(5) A bérbead6 a hozzajarulas megadésat k6zérdekbs] megtagadhatja.

6) A bérld az éltala bérbevett helyiséget tovabbi bérbeadas, albérletbe adas, vagy egyéb médon
mas hasznalatédba adas utjan nem hasznosithatja.
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18. Jogcim nélkiili helyiséghaszndlat
25. §
(1) A helyiséget jogeim nélkiil hasznalénak hasznélati dijat kell fizetnie.

2) A jogeim nélkiili hasznalat esetén a helyiségre megallapitott dij a 2. hénap elteltét kovetd
naptol a helyiségbél val6 kikoltézésig a havi bérleti dij kétszerese.

IV.Fejezet
Az 6nkorminyzati tulajdont ingatlanok értékesitésének szabalyai

19. A lakasok elidegenitésére vonatkozo szabalyok

26. §

(1) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 49,
§-ban meghatarozott bérloket az 4ltaluk bérelt lakasra vonatkozéan elévasarldsi jog illeti meg,

(2) Az els6 adasvételi szerz6dés megkotését megel6zéen — az egylakasos, illetbleg az egy helyiségbdl
allo épiilet kivételével - az épiiletet tarsashézza kell alakitani.

(3) A tarsashéz alapité okirat tervezetének elékészitésébe a leendd tulajdonostarsakat be kell vonni. Az
alapito okirat tervezetének meg kell felelnie a leendd tulajdonostarsak tobbségi akaratanak.

(4) Az onkormanyzati lakas vételarat - ha a lakéast a vételi jog, vagy elévasarlasi jog jogosultja
vasarolja meg - a hasonlé adottsagn lakasok szakértd altal igazolt helyi forgalmi értéke alapjén,
kiiléndsen:

a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése,

b) az épiiletben 1évS lakasok szama, az épiilethez tartozéd foldteriilet, a kozos hasznalatra szolgald
helyiségek és a k6z6s hasznélatra szolgalé teriiletek nagysaga,

¢) az épiilet felszereltsége, miiszaki allapota, épitése, a felujitas ota eltelt ido,

d) a lakas alapteriilete és komfortfokozata,

e) a lakottsag tényének

figyelembe vételével kell megallapitani.

(5) A vételar megillapitasakor a forgalmi értékbél le kell vonni a bérldnek a lakésra forditott és meg
nem téritett értékndveld beruhazasinak az értékét.
27.§

(1) A lakés vételara egy Gsszegben, vagy részletekben egyenlithet ki.

(2) Az adéasvételi szerz6dés megkodtésekor, amennyiben a vételar kiegyenlitése részletekben torténik, a
megallapitott vételar 20 %-4t kell egy &sszegben megfizetni.

(3) Az elsd részlet befizetése utin a fennmaradé hatralékra havonta fizetendd részleteket egyenld
mértékben gy kell megallapitani, hogy 15 év alatt a teljes vételar megfizetésre keriiljén.
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(4) A vételi jog alapjan kotott adasvételi szerz6déseknél a vevst az adasvétel megko6tésétol
kamatfizetési kételezettség terheli, melynek mértéke a pénztartozas esetére a Polgari T6érvénykonyv
altal meghatérozott kamat.

(5) Szocialis bérlakéasok értékesitése esetén az elévasarlasi Jjoggal rendelkez6 bérlét nem terheli a (2)
bekezdésben megallapitott egy dsszegii befizetési kotelezettség.

28.§

(1) Ha a vevé a szerz8dés megkotésekor a vételarat egy Osszegben megfizeti, akkor 10% engedmény
illeti meg. Ez a kedvezmény a vevét a vételar hatralék egyOsszegii kifizetése esetén is megilleti.

(2) Ha az 6nkorményzat a torvény alapjan elévasarlasi joggal érintett ingatlanra elévasarlast biztosit &s
az ingatlant el kivanja adni, az ingatlanra kapott rajanlatot a szerzodés megkotése elott koteles a
Jjogosulttal ko6zolni. Ha az elévasarlasra jogosult az dnkorményzathoz intézett nyilatkozatdban az
arajanlat tartalmat elfogadja, a szerzodés kozottiik jon létre. Az ajanlati kotdttség 2 honapig terheli az
6nkormanyzatot.

29. §
(1) A vételar hatralék torlesztése al6l felmentés legfeljebb 3 hénapra adhato, ha a vevé tartos (legalabb
1 honap) korhazi kezelésre szorul, vagy &nhibajan kiviil vagyoni helyzetébe lényeges romlas
kovetkezik be. A torlesztési idé a felmentés idejével novekszik.

(2) A képvisel6-testiilet az (1) bekezdés szerinti felmentés hataskorét a polgérmesterre dtruhazza.

(3) A vételarhtralék Gsszege utdn a vevé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott mértékii kamatot
koteles fizetni.

(4) Részletfizetés id6szaka sordn harmadik személy javara torténd elidegenités esetén az ingatlanra
bejegyzett elidegenitési tilalom csak abban az esetben oldhaté fel, amennyiben az eladdé a
vételarhatralékot a lakas értékesitése elétt egy Ssszegben az dnkorményzatnak megtériti.

30.§
(1) A vételi, vagy el6vasarlasi joggal nem érintett forgalomképes lakasok vételdra a bérld ltal lakésra
forditott és meg nem teritett értékndveld beruhdzasok értekével csOkkentett, szakértd altal
megéllapitott bek&ltozhetd forgalmi értek, amelyet a vev egy Gsszegben tartozik megfizetni.

(2) Az esetleges részletfizetés tekintetében a képvisel-testiilet hataroz.

(3) A lakésok elidegenitésébdl szarmazé bevétel a meglévé dnkormanyzati lakasok felujitasara és uj
lakas épitésére hasznalhaté fel.

(4) A felujitandd lakasokrél és az elvégzendd munkalatokrdél az éves koltségvetési rendelet
elfogadasaval egy iddben a képviselé-testiilet hoz déntést az MTBSZSZ, javaslata alapjan.
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20. A nem lakds céljara szolgilé helyiségek értékesitésének szabalyai
31. §
0] A pem lakas céljara szolgalé helyiség értékesitésérél a képviselé-testiilet dont.

2 Az dnkorményzati tulajdonban 16v8 helyiségre a bérlot (a bérlStarsat) elévasarlasi jog illeti
meg.

3) Az értékesitésre vonatkozé dontés meghozatala elétt a helyiség forgalmi értékét — kétmilli6
forint feletti ingatlan esetén — szakérté bevonasaval meg kell allapitani.

@ A (2) bekezdésben foglalt esetben az ingatlant - a forgalmi érték felbecslését kovetden —
nyilvanos palyazati felhivas utjan lehet értékesiteni az Gsszességében legelénydsebb ajanlatot tevd
részére.

(5) A helyiség vételara nem lehet kevesebb, mint annak szakérté altal megéllapitott forgalmi
¢rtéke. Abban az esetben, ha a helyiséget a palyazati felhivisban szerepld forgalmi értéken nem
sikerill értékesiteni, ugy a képviseld-testiilet ismételt palyazati felhivast tesz k6zz¢, melyben a
vételarat maximum - a forgalmi értékbecslésben meghatarozott drhoz képest — 30 %-kal csokkentheti.
(6) Az el6vasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitésére a (3)-(5) bekezdéseket kell

alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a helyiség forgalmi értékének megéllapitasdhoz minden esetben
szakértd bevonasa sziikséges.

V. Fejezet

Ziré rendelkezések

32.§

A rendelet a kihirdetését kivetd napon 1ép hatalyba.

33.§

Hatilyat veszti az Onkorményzati tulajdont lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 10/2019.(V.6.) Onkormanyzati rendelet.

Kunmadaras, 2023. szeptember 29. PR
7. N\
11 / \
0 - II \
{b %{140 ar a% w '. ;I dr. Vincze Anita
polgirmester \ /r jegyzd
\, ;
Kihirdetve: 2023. oktéber 2. Nmadas dr. Vincze Anita

jegyzo
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1.

a)

b)

1. melléklet a 8/2023.(X.02.) inkormanyzati rendelethez

Az onkormanyzati bérlakasok tipusai:

Szocialis bérlakdsok

aa) Rakocezi u. 2/1.

ab) Rakoczi u. 2/2.

ac) Rékdczi u. 2/3.

ad) Ujsor 1/b. (ikerlakés)
ae) Ujsor 1/a. (ikerlakés)
af) Kunhegyesi ut 49/1.
ag) Kunhegyesi 1t 49/2.
ah) Esze T. u. 2.

Koltségelven bérbe adhaté bérlakdsok

ba) Moricz Zs. u. 2.

bb) Kossuth tér 1/a.

be) Kossuth tér 1/b.

bd) Karcagi ut 6/1.

be) Karcagi 0t 6/2.

bf) Karcagi 1t 6/3.

bg) Kunhegyesi it 40/1.
bh) Kunhegyesi ut 40/2.
bi) Kunhegyesi ut 40/3.
bj) Karcagi ut 21.

bk) Karcagi ut 21/a.

Piaci alapon bérbe adhat6 bérlakasok

ca) Malom u. 1.

cb) Sarl6 u. 8. (2 lakés)
cc) Semmelweis u. 9.
cd) Sarl6 u. 11.

ce) Sinay u. 6.

cf) Kalvin 1t 3/a.

cg) Kalvin 1t 3/b.

ch) Kalvin 1t 3/c.

cg) Kalvin 1t 35.
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2. melléklet a 8/2023.(X.02.) 6nkorméanyzati rendelethez

A lakbérek és bérleti dijak mértéke

1. Szocialis helyzet alapjan bérbe adhaté bérlakasok:

a) komfort nélkiili és sziikséglakés esetén 100 Ft/m?/h6
b) félkomfortos lakas esetén 110 Ft/m*hé
¢) komfortos 240 Ft/m*/hé

2. Koltségelven bérbe adhaté bérlakasok

komfortos lakas esetén 310 Ft/m%*/hé

3. Piaci alapon bérbe adhat6 bérlakdsok

komfortos lakas esetén 330 Ft/m%/ho

4. Nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérleti dija:

A képviselo-testillet a nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérleti dijanak mértékét egyedi
doéntéssel hatdrozatba foglalva llapitja meg.
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1. fiiggelék a 8/2023.(X.02.) 6nkormanyzati rendelethez

Onkorményzati tulajdonban 1évé lakéingatlanok
hézirendje

A lakéépiilet rendje

1. A hézirend eldirdsainak betartisa mindazon személyekre kotelezd érvényii, akik a hazban laknak,
vagy valamely lak6nal ideiglenesen tartézkodnak.

2. A lakoépiiletben és a hozza tartozo kdzosségi és kozhasznalatra szolgald helyiségekben és teriileten
napszaktol fiiggetleniil tartézkodni kell minden, méasokat zavaré magatartastol és tevékenységtol.
Televizio, radio, video- és egyéb berendezések gy miikddtethetdk, hogy azok masok nyugalmat ne
zavarjak.

A nem lakascélu helyiségekben végzett tevékenység a lakok nyugalmat nem zavarhatja.

A lakédépiiletben:
- zajt okoz6 haztartasi és egyéb gépek, berendezések hasznalata, valamint zajjal jar6 épitési, szerelési
munka elvégzése:

munkanapokon: 7:00 és 20:00 6ra

szombaton: 7:00 és 14:00 6ra kozott

- a zajt okozd haztartasi gépek hasznélata
vasarnap ¢€s tinnepnapokon 9:00 és 14:00 6ra koz6tt engedélyezett.

Ez a szabilyozds nem érinti az azonnali beavatkozist igényl6 hibaelhdritdsi vagy életveszély
elhéritisara iranyulé munkavégzést.

3. A lakdépiilet kapujat zarva kell tartani,

A lakdépiilet tisztasaga

A lakéépiilet takaritdsa a bérlok kotelezettsége. Kotelesek a kozos hasznalatra szolgald helyiségeket és
teriileteket takaritani, sziikség szerint a szennyez6dést, sarat, havat, jeget eltavolitani, a burkolatokat
hetenként egyszer felmosni.

A haztartasi szemetet a lakok az erre rendszeresitett troloedényekbe helyezik el. A tarol6 edényekbe
kizarolag a haztartisi szemét onthet6. A nem haztartdsi szemét (butorok, elhasznalt berendezések,
tormelék, zoldhulladék, stb.) elszallitasarol a laké koteles gondoskodni, vagy az évenként
megrendezett lomtalanitaskor elszallitatni. Az évenkénti lomtalanitds idépontjarél a Kunmadarasi
Onkormanyzat hirlevél formajdban értesiti a lakokat.

A lakastextiliat porolni, porképzddéssel jaro takaritast végezni a kovetkezd idétartamokban szabad:
Munkanapokon: 8:00 — 10:00 6ra és 17:00 - 19:00 6ra kozott
Szombaton: 8:00 — 13:00 6raig.
Vasérnap és linnepnap: nem engedélyezett.
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A porzsik tartalmdt a héztartdsi hulladékkal azonos moédon kell eltdvolitani. Az itt megjeldlt
tevékenységeket tigy kell végezni, hogy a tébbi lakénak ez kart ne okozzon. Az okozott szennyezddést
a lakénak a tisztitas befejezését kvet6en azonnal el kell tavolitani.

Az ¢épiiletbol targyakat kidobni, barmely folyadékot kidnteni tilos. Kdzds tulajdonu részeken
ndvényeket tartani, dpolni csak mésok érdeksérelme nélkiil, a tiizoltdsag eldirdsainak megfeleléen és
az akadalymentes kozlekedés biztositasa mellett szabad.

Aki a kozos hasznalati teriiletet beszennyezi, koteles a szennyez6dést sajat koltségén haladéktalanul
megsziintetni.

Alakoépiilet allagvédelme

A lakéépiilet dllaganak védelme minden lakét arra kotelez, hogy

- a lakésokat ¢s a nem lakas céljara szolgal6 helyiségeket,

- a k6z0s hasznélatra szolgal6 helyiségeket

a rendeltetésnek megfelelden, a kornyezet sérelme nélkiil, gazdasagosan hasznilja.

Az éplilet kozlizemi vezetékeihez hozzanyiilni tilos. Szerelést, ledgazast csak szakiparos végezhet.

A kozds tulajdonti részben tértént meghibasodas kovetkeztében sziikségessé valt javitasi koltség
kozosen megfizetendd.

Az ¢l6z6 bekezdésben foglaltak ellenére eljard tulajdonostars a rendelkezések megsértésébdl eredd
mindennemt karért felel6s, megsziintetésére birdsag tjan is kotelezhets.

Torekedni kell arra, hogy a lakasok, k6zos tulajdonti helyiségek kiilsd ajtéinak, ablakainak, racsainak
stb. festése, mazolasa olyan szinekkel torténjen, amely harmonizal a mar kialakult képpel.

A kozos hasznalati helyiségek, teriiletek hasznilata, tirolasi szabalyok

Minden lako jogosult a k6z8s tulajdon targyainak, k6z0s hasznalatra szolgéléd helyiségeinek tulajdoni
hédnyadaval ardnyos birtoklasara és hasznalatara, ez azonban nem sértheti a t6bbi lakdjogét és jogos
érdekét.

A kozos hasznalatra szolgalo teriiletek csak a rendeltetésnek megfeleléen hasznalhatok.

A gardzsbejarok elétti, tovabba a gyermekkocsi — és kukatarolo el6tti kozos tulajdoni teriiletrészeket
szabadon kell hagyni.

Tizveszélyes anyag (kiilondsen festék, higitd, papir) és veszélyes hulladék tarolasa tilos.

Az allattartas

A kiilon tulajdont ingatlanokban (lakésokban, iroddkban, tarolokban, iizletekben) tartott allatok
gondozasét az 1998. évi XX VIII tv. szabalyozza.

A lakéépiilet k6z6s hasznalatra szolgald helyiségeiben és teriiletein allatot tartani, a lakasban tartott
allatot oda kiengedni tilos. K6bor 4llatot a lakdpark teriiletére beengedni még 4tmenetileg sem szabad.
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Madarakat etetéssel az épiilethez szoktatni nem szabad.

A lakasban tartott llat 4ltal a lakdépiilet kozds hasznalatra szolgalé helyiségeiben és teriiletein okozott
szennyezGdést az allat gondozdja haladéktalanul kételes feltakaritani. Az allattartasra egyebekben a
vonatkoz6 jogszabalyok (kiilondsen az énkormanyzati rendelet) rendelkezései iranyadéak.

Haziallatok etetésével, tartasaval a tobblakasos ingatlan teriiletét beszennyezni, a lakékat zavarni nem

szabad.

K6z0s hasznalatu teriileten és az erkélyen, loggidn, teraszon, tarolokban allatot tartani nem szabad. Az
allatokat kozds tulajdont kozlekedd teriileteken ( igy a belsé kertben is) gondozojuk feliigyeletével,
megfelelé véddfelszereléssel (poraz, szajkosdr, ketrec, stb.) lehet az utcéra ki-, illetve oda

visszavezetni.
Az  dllatok a belsé kertet gondozojuk feliigyelete mellett sem  hasznalhatjék.

Az allatot tarté lako koteles gondoskodni arrél, hogy a tartott allat 4ltal keltett zajok és szagok a tGbbi
lakat semmilyen forméaban ne zavarhassak.

A lakasokban a szomszédok hozzédjarulasdval 2 macska, 4 a szomszédot nem zavaré madar vagy
egyéb kisallat, legfeljebb egy kozepes, vagy kistestii kutya tarthaté. A jelenleg meglévd nagytesti
kutydt a tulajdonos annak életben maradasdig tarthatja. Az eb-tartds részletes szabalyaira kiilon
Jjogszabaly rendelkezései az iranyadoak.
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Kunmadaras Nagykézség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
az 6nkormanyzati tulajdon lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 6nkormanyzati rendeletének indokiasa

1. AMalanos indoklis

A Jasz-Nagykun-Szolnok Vérmegyei Kormanyhivatal Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairél sz6l6
2011. évi CLXXXIX. tdrvény 132. § (3) bekezdés b) pontjaban foglalt torvényességi felugyeleti
jogkorében megvizsgdlta Kunmadaras Nagykozség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének az
6nkormanyzati tulajdonu lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrdl sz616 10/2019.(V.6.) 6nkorményzati rendeletét. A vizsgélat soran megallapitasra
kerllt, hogy a rendelet t6bb pontja jogszabalysért6, ezért szitkségessé vélt a rendelet fellilvizsgalata.
Tekintettel arra, hogy a rendelet a megalkotésa 6ta tobb izben médositasra keriilt, igy indokolttd valt
egy Uj rendelet megalkotdsa.

2. Részletes indoklas

Arendelet 1-3. §-a az altaldnos rendelkezéseket tartalmazza.
1.§ A rendelet hatélyat tartalmazza.

2.§ Az értelmezé rendelkezéseket rogziti.

3.§ A bérbeadéi feladatokat és hatarkoroket allapitja meg.

Arendelet 4.§ - 18. §-a A lakdsbérlet szab3lyait rogziti.

4.8-5.8-a A lakasbérleti jogviszony létrejéttének szabalyait &llapitja meg, kiilon megjeldlve a palyazati
eljaras szabalyait a szocidlis, a koltségelvii és a piaci alapon bérbe adhatd lakisok esetén.

6.§-a A szocialis bérlakdsok bérbeaddsara vonatkozo eltérs rendelkezéseket tartalmazza.

7.8-a Az 6nkormanyzati lakdsok nem lakds céljdra torténé bérbeadasanak szabdlyait rogziti.

8. §-a A bérl6tdrsai, tarsbérl6i szerz6dés megkotésének feltételeit rogziti.

9.§-11.§-a A bérbeado és a bérls jogait, kotelezettségeit tartalmazza.

12. §-a A jogcim nélkiili lakashasznalatra vonatkozé rendelkezést tartalmaz.

13.8-a A lakdsba torténd befogadds és az elhelyezési kotelezettség vallalasanak szabalyait rogziti.
14.§-a A tartasi szerz8déshez térténd hozzajarulasra vonatkozo rendelkezéseket tartalmaz.

15.8-a A bérleti jog sziineteltetésének szabalyait rogziti.

16.8-a A szerzédés kozos megegyezéssel térténé megsziintetését és a pénzbeli térités szabdlyait
tartalmazza.

17.8-18 §-a A lakbér és a lakbértamogatas szabalyait rogziti.

A rendelet 19.§-24.8-a az 6nkormdanyzati helyiségek bérbeadasanak feltételeit rogziti.
19.5-23.§-a A helyiségbérleti jogviszony létrejbttét szabalyozza.

24.8-a A bérbeadéi hozzajarulas feltételeit rogziti.

25.8-a A jogcim nélkiili helyiséghasznélatra vonatkoz6 szabélyokat tartalmazza.

A rendelet 26.§-30.§-a az Gnkormanyzati tulajdonu ingatlanok értékesitésének szabdlyait rogziti.
26.5-30.§-a A lakdsok elidegenitésére vonatkozé szabalyokat tartalmazza.
31.8-a A nem lakas céljara szolgald helyiségek értékesitésének szabalyait tartalmazza.

A rendelet 32-33.8-a a zard rendelkezéseket rogziti.
32.§-a a rendelet hatélyba lépését rogziti.
33.§8-a A rendelet hatdlyon kiviil helyezé rendelkezéseit tartalmazza.
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